Hattersheim

Schone 3 Zimmerwohnung in ruhiger Lage

Objektnummer: 25082083

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 398.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 90,24 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25082083 - 65795 Hattersheim

Auf einen Blick

25082083 398.000 EUR

ca. 90,24 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Freiplatz Massiv

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
103.00 kWh/m2a
28.08.2028
ol
1998
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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Die Immobilie

e e — 1

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -8070700

www.von-poll.com/hofheim
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Ein erster Eindruck

Die im Jahr 2019 kernsanierte Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und
prasentiert sich in einem sehr gepflegtem Zustand.

Hervorzuheben ist der grof3zligige Eingangsbereich mit direktem Zugang zu allen
Raumen, deren Glastiren fur ausreichend Tageslicht sorgen. Das grol3e
Wohn/Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon bietet viel Raum zum langeren
Verweilen. Dartiber hinaus verfugt die Wohnung Uber ein 21m?2 gro3es Schlafzimmer. Ein
weiteres Zimmer bietet fir Gaste oder Homeoffice ausreichend Platz. Ein modernes Bad
mit bodentiefer Dusche gehdrt ebenso zu dieser modern eingerichteten Wohnung. Die
Grol3e der separaten Kiiche mit Einbauten von Nolte und mit Siemensgeraten ist Uberaus
praktisch. Alle Fensterelemente sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

Im Untergeschoss befinden sich neben einem grofRztigigem Wasch- und Trockenraum
ein Kellerraum fir die nicht immer benétigen Dinge. Ein Aul3enstellplatz direkt vor dem
Haus komplettiert dieses interessante Angebot.

Die Wohnung ist hochwertig mdbliert. Die entsprechende Einrichtung soll fur € 20.000,00
Ubernommen werden.

Wir bitten hoéflichst bei Interesse um Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten mit
Telefonnummer und E-Mail-Adresse.
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Ausstattung und Detalils

- Helle Raume

- Grol3zugig geschnittener Wohnbereich

- Tageslichtbad

- Einbauktiche Nolte, Geréate von Siemens 2019

- Sanierung inkl. Wasser- und Elektroleitungen in 2019
- Balkonsanierung 2017

- Fussbdden mit Parkett und Fliesen 2019

- Elektrische Rollladen

- 1Kellerraum

- Aul3enstellplatz (im Kaufpreis enthalten)
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Alles zum Standort

Hattersheim befindet sich inmitten des Rhein-Main-Gebietes im wohlhabenden Main-
Taunus-Kreis zwischen Frankfurt, Wiesbaden und Mainz.
Der Wohnort verbindet in idealer Weise dorflichen Charakter mit Zentralitat.

Kindergarten, vier Grundschulen sowie eine Gesamtschule befinden sich vor Ort.
Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls ful3laufig erreichbar.

Die angrenzenden Mainwiesen, der historische Ortskern und die umliegenden Felder
werden von Familien, Radfahrern und Joggern gleichermal3en geschatzt und garantieren
einen hohen Freizeitwert.

Die Autobahnen A66, A3 und A5, der Flughafen Frankfurt am Main, als auch der
Industriepark Hochst sind mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Die S-Bahn-Linie S1 gewahrleistet zusatzlich eine sehr gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz des Rhein-Main-Gebietes.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 103.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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