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Objektnummer: 26131023 - 51674 Wiehl

Auf einen Blick

Objektnummer 2613102 Kaufprei 216.000 EUR
Wohnflache ca. 76 m2 Wohn Dachgeschoss

Zimmer 3 Pr ¥ Kauferprovision 3,57
: % (inkl. MwSt.) des

Schlafziimmer 2 beur kundeten

Badezimmer 1 Kaufpreises

Baujahr Massiv

Balkon




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 26131023 - 51674 Wiehl

f eilnen Blick: Energiedatg

Ener gieaug VERBRAUCH

Gas Endeng 81.75 kWh/m2a
ver

16.12.2036 ’ 0le- C
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis




Objektnummer: 26131023 - 51674 Wiehl

Diel mmobilie




Objektnummer: 26131023 - 51674 Wiehl

Diel mmobilie




Objektnummer: 26131023 - 51674 Wiehl

Diel mmobilie




Objektnummer: 26131023 - 51674 Wiehl

Diel mmobilie




Objektnummer: 26131023 - 51674 Wiehl

Diel mmobilie




Objektnummer: 26131023 - 51674 Wiehl

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht hier e achgeschosswohnung mit 76 m olgender Aufteilung:

DG rechts Wohnung 5 mit 76 m

Flur

Abstellraum

Bad

Kind

Schlafzimmer

halb offene Kiiche

Essen und Wohnen

Balkon

Die gepflegte Immobilie bi eine aul3er gewohnliche M 6glichk (r Investoren und

Eigennutzer, die nach flexiblen Nutzungsoption suchen. Wir 20 [hnen hier

insgesamt fiinf Waok eiten zum Verkauf. Zu den fiinf Wohneinhe xistieren noch

drei Garagen, dif® Zparat dazu erworben werden kénnen. Je Garage ruf&ig it einen Preis

von 25.000 E auf. Jede Wohneinheit verflgt Gber einen Balkon.

Die lmmg = prasentiert sich mit einer hellen und freundlichen Putzfassade, d

gepfle esamteindruck hinterlasst. Die Architektur ist zeitlos und harmonisch

grjd@ PImgebung eingebettet, was sich besondersin den AufRenber eichen wider spiegel
gang zum Haus erfolgt Uber einen Eingangsbereich mit Treppe und liebevoll angelegte

sepflanzung, was einladend wirkt. Die grol3ziigigen Balkone bieten jeder Wohneinheit einen

Ruckzugsort ins Freie und schaffen eine angenehme Verbindung zwischen I nnen- und

AuRenbereich. Besonders hervorzuheben ist die ruhige Umgebung mit altem Baumbestand

sowie gepflegten Griinflachen rund ums Haus, die das Wohnen hier besonder s angenehm

und eine nelle Atmosphare. Die oftene Gestaltung der Fassadentiachen mit modader nen,
weil3en Balkongel&ndern unter streicht das zeitgemafie Er scheinungsbild des Hauses. Das
Gebaude verfugt Uber vier Garageneinheiten, die sich direkt am Haus befinden und wovon
drei zum Verkauf angeboten werden. Insgesamt ist das Grundstiick von viel Grin und
dichtem Bewuchs umgeben, sodass Privatsphare gewahrleistet ist und sich Bewohner auf
eine naturnahe L ebenssituation freuen kénnen. Weitere Pluspunkte sind der gepflasterte
Vorplatz und Zufahrtsbereich, der ausreichend Platz fir Fahrzeuge bietet. Zugange zu den
einzelnen Wohneinheiten befinden sich praktischerweise auf ver schiedenen Ebenen des
Hauses, was kur ze Wege schafft. Die Ausstattung der Wohnung entspricht dem Standard

gepflegt, weiter e Fotos kbnnen ger ne separ at angefragt werden.
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Ausstattung und Details

Wohnung 5 DG rechts mi 02 3 Zimmer

Grundriss Farberot

gut vermietet!

*drei Garagen konnen ebenso dazu € W ben wer dg

*Fotosvon der Wohnung kénnen aus D stiong den bei unsim Blro angeschaut
werden.

*eine Mieteinnahmen, sowie Nebenkosten; ng kann ebenfalls angefragt wer den.
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Alles zum Standort

Wiehl préasentiert sich alsW schaftlich stabile Kleinstadt mi d 25.000 Einwohnern und
einer soliden Infrastruktur, @ sbesondere flr Investoreg ittleren bis gehobenen
Wohnsegment attraktiv ist. Die S liber zeugt dur ch g&Fausgewogene demogr afische
Struktur und eine sichere Umgebung gs eine ver | ¢ ¥ne Nachfrage nach Wohnraum
gewahrleistet. Die gut ausgebaute Ver KEQ anbin g an regionale Straf3en und den
offentlichen Nahverkehr erméglicht eineu zierte Erreichbarkeit umliegender
Wirtschaftszentren, wahrend die moder atg aiveausim Vergleich zur Kolner
M etropolregion ein attraktives I nvestiti@ Ximfel G Waffen. Die qualitatsorientierte
Stadtentwicklung mit Fokus auf nagt Satige I nfrastre und alter sgerechte
Wohnangebote unter streicht digdgiristige Wertstabili os | mmobilienmarktes. Die
L age profitiert von einer her agenden Anbindung an de entlichen Nahverkehr: So
sind beispielsweise die Bug onen ,,Bomig Kreuzung® und ,, S asse” in nur 2 bis3
Minuten zu FuB errei 7. Die N@he zu mehreren Autobahnans sen gewahrleistet
zudem eine schnellg eichbarkeit mit dem Pkw. Dieses dichte Verkelg etz sichert eine
optimale Mobilj r Mieter und Eigentiimer gleicher mal3en.
Das Umfeld 482 eine ausgewogene Mischung aus Bildungs-, Gesundheits- ©
Freizeitag oten, die den Standort zusatzlich aufwerten. Fir eine nachhaltige
Miet age sor gen zahlreiche Schulen und Kindertagesstétten, die in einem Rad on
ety 1 bis 15 Minuten Fahr zeit mit dem Auto erreichbar sind, darunter Grund- und
erfihrende Schulen sowie ber ufsbildende Einrichtungen. Die medizinische Ver sor gury
St durch mehrere Apotheken und Facharztein 5 bis 10 Minuten mit dem Auto
gewahrleistet, erganzt durch nahegelegene Kliniken in Gummer sbach und Engelskirchen,
die auch mit dem &ffentlichen Nahverkehr gut erreichbar sind. Einkaufsmoglichkeiten wie
Aldi Sid, Kaufland und Netto M arken-Discount befinden sich in einem Umkreisvon etwa 10

das den Wohnstandort auch fir anspruchsvolle Mieter attraktiv macht.

Fir Investoren bietet Wiehl somit eine stabile und zukunftssicher e Anlageoption mit solider
Infrastruktur, gesicherter Mietnachfrage und moderatem Wertsteigerungspotenzial. Die
Kombination aus verlasslicher wirtschaftlicher Basis, attraktiven Wohnlagen und guter
Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer nachhaltigen Investition in eéinem
bestandigen Marktumfeld.




Objektnummer: 26131023 - 51674 Wiehl

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupé ) die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & ¥are
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter

nopiirenmakierunter nenmen Ist die von Fo nmoolilier NODH Nach 8 ADS. \II.
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres
Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
§ 11 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen
aterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die

R igkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt g

unse unden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihrg

Richtigh@ ¥ain zu tber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und g altlich

[rrtimer, enver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwel

UNSER SERVICEZAR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sieden Verka der die Vermietung lhrer Immobilie, soig ur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. L& 95 Sie kostenfrel und unverbindlic aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell duré&@ \oen unserer Immobilienspe sten einschétzen. Unser
bundesweites und inter national€ Wetzwerk ermdoglicht egd s, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaglich zusé enzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Detra Friedsarng

Vollmerhauser St Jiyi 545 Gummer sbach
Tel 4 52261 - 36 90
E-Mai mer shach@vSy Wall.com
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