VP ‘VON POLL

Wiehl

Gepflegtes EFH in einer HOhenlage von Wiehl

Objektnummer: 25131041

VON POLL

on-poll.com

KAUFPREIS: 280.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 119 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 860 m?




Objektnummer: 25131041 - 51674 Wiehl

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 25131041 - 51674 Wiehl

Auf einen Blick

25131041
ca. 119 m2
Satteldach
4

3

2

1974

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

280.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Fertigteile

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 276.00 kWh/m2a
H

10.09.2035
2010

Gas
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus bietet eine attraktive M dglichkeit, Wohnen nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Die Immobilie Uberzeugt mit ihrer GrofRe und eignet sich
besondersfir Menschen, die Wert auf ein eigenes Haus legen.

Das Objekt befindet sich in einer gut erreichbaren Lage, dieideale Voraussetzungen fur den
Alltag bietet. Durch die Umgebung ergeben sich vielseitige Nutzungsmdglichkeiten sowie
eine gute Anbindung an die wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Mit einer durchdachten Gebaudear chitektur empfiehlt sich das Einfamilienhaus sowohl fir
Einzelpersonen alsauch flir Paare oder Familien. Der Zugang zum Hausist Ubersichtlich
gestaltet und bietet einen freundlichen Empfangsbereich. Die vorhandenen Raume lassen
unter schiedlichste Gestaltungsmaoglichkeiten zu, die sich an I hren personlichen Bedirfnissen
orientieren konnen.

Dank seiner klaren Struktur und der grof3zigigen Raumaufteillung ver mittelt dasHaus ein
Gefuihl von Offenheit. Die einzelnen Zimmer sind vielseitig nutzbar und kdnnen individuell
eingerichtet werden, ob als Schlafziimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum. Grol3e Fenster
sorgen fir viel Tagedicht, was zu einer angenehmen Wohnatmosphar e beitragt. Durch das
Zusammenspiel aus Licht und Raum entsteht eine Umgebung, die unter schiedliche
Wohnkonzepte erlaubt.

In Bezug auf M dbel und Ausstattung stehen Thnen alle Freiheiten offen, I hre eigenen

W insche umzusetzen. So k6nnen Sie das Haus gezielt nach Ihren Vorstellungen einrichten
und ausgestalten.

Weiter hin Uber zeugt diese Immobilie durch praktische Details, die das Alltagsieben
erleichtern. Neben ausreichend Platz fiir ver schiedene Einrichtungsoptionen sind auch
funktionale Aspekte ber ticksichtigt, wodurch ihr neues Zuhause eine komfortable
Wohnbasis bietet. Vom Eingangsber eich bisin die einzelnen Raume lasst sich die
Raumstruktur flexibel nutzen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um die Gegebenheiten des Hauses

per sonlich kennenzulernen und sich einen Eindruck von den vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten zu ver schaffen.

Nutzen Sie die Gelegenheit und informieren Sie sich Uber dieses Angebot —ein
Einfamilienhaus, das I hnen zahlreiche M 6glichkeiten fur individuelles Wohnen.
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Ausstattung und Details

2 Garagen

Kamin

grof3e Terrassen

gepflegter Garten

Zimmer im UG mit Klchenanschlul3
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Alles zum Standort

Wiehl besticht alslebenswerte, mittelgrol3e Gemeinde mit rund 25.000 Einwohnern, die
durch ihre ausgewogene Bevdlker ungsstruktur und die Nahe zu Koéln eineideale
Verbindung von landlicher Ruhe und urbaner Infrastruktur bietet. Die Stadt im
Oberbergischen Kreis Uberzeugt mit einer stabilen wirtschaftlichen Basisund einem
familienfreundlichen Umfeld, das Sicher heit und eine hohe L ebensqualitét gewahrleistet. Die
ver kehr sglinstige L age mit gut ausgebauten Anbindungen sor gt fir eine unkomplizierte
Erreichbarkeit regionaler Zentren und macht Wiehl zu einem attraktiven Wohnstandort fir
Familien, die Wert auf eine har monische Balance zwischen Beruf und Privatleben legen.
Die Umgebung von Wiehl offenbart zahlreiche M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung
und Erholung inmitten griner Natur. Fir Familien besonder s wertvoll sind die vielféltigen
Sportanlagen, die bereitsin wenigen Gehminuten erreichbar sind und Kindern wie
Erwachsenen Raum fiir Bewegung und gemeinsames Erleben bieten. Spielplatze wie das
idyllische Kalktal oder die Freizeitanlage Bielstein laden zu unbeschwerten Stunden im
Freien ein, wahrend nahegelegene Parks zum Verweilen und Entspannen einladen. Diese
natur nahe Atmosphar e schafft einen behiiteten Rahmen, in dem Kinder sicher aufwachsen
und Familien wertvolle gemeinsame Zeit ver bringen kénnen.

Ein weiterer zentraler Aspekt fir Familien ist die hervorragende Infrastruktur im Bereich
Bildung und Gesundheit. In nur etwa 20 bis 30 Minuten zu Fuld erreichen Sieeine Vielzahl
von Schulen, von Grundschulen Uber weiter flihrende Schulen bishin zu Kindertagesstéatten,
die eine umfassende und qualitatsvolle Betreuung der Jingsten gewahrleisten. Die Nahe zu
Apotheken und Arzten, darunter spezialisierte Praxen und Kliniken, garantiert eine schnelle
medizinische Versorgung — ein beruhigender Faktor fir Eltern. Erganzt wird das Angebot
durch vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, die den Alltag komfortabel gestalten, sowie ein
anspr echendes gastr onomisches Angebot mit familienfreundlichen Restaurants und Cafés,
die zu genussvollen M omenten einladen. Die gute Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr, etwa durch den Bahnhof Weiershagen in nur sechs Gehminuten Entfernung
sowie mehr er e nahegel egene Bushaltestellen, ermdglicht eine stressfreie Mobilitét fur die
ganze Familie.

Insgesamt bietet Wiehl ein sicheres, grinesund gut vernetztes Umfeld, das Familien ein
Zuhause mit Zukunftsper spektive schenkt. Hier finden Sie nicht nur einen Ort zum
Wohnen, sondern eine lebendige Gemeinschaft, in der Kinder behitet aufwachsen und
Eltern sich rundum wohlfuihlen kénnen. Die Kombination aus naturnaher Erholung,
erstklassiger Bildungsinfrastruktur und verlasslicher Gesundheitsver sorgung macht diesen
Standort zu einer erstklassigen Wahl fir Familien, die L ebensqualitéat und Gebor genheit
schétzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

