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Auf einen Blick

25131038 329.000 EUR

ca. 120 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 1 x :
Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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IMMOBILIEN
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com

WWW.V
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus in einer nachgefragten Wohngegend prasentiert
sich als attraktives Angebot fur Familien, Paare oder alle, die Wert auf groRzligiges
Wohnen in einer ruhigen Nachbarschaft legen. Mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und
einer Grundsticksgréf3e von rund 679 m? bietet diese Immobilie ein durchdachtes
Raumkonzept, das vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten eroffnet.

Das Objekt erstreckt sich Uber zwei Etagen und umfasst insgesamt funf Zimmer. Im
Erdgeschoss erwartet Sie ein weitlaufiger Wohn- und Essbereich, der durch groRRe
Fensterflachen viel Tageslicht erhalt und einen harmonischen Ubergang zur
angrenzenden Terrasse ermoglicht. Der Essbereich ist klar vom Wohnbereich getrennt —
ideal fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Direkt anschlie3end befindet sich
die separate Kiiche, die ausreichend Platz fur individuelle Gestaltung bietet. Ein Gaste-
Bad sowie ein Schlaf- oder Arbeitszimmer komplettieren das Erdgeschoss.

Uber die schon gestaltete Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das insgesamt
zwei Schlafzimmer und ein grol3es Duschbad umfasst. Alle Schlafraume sind hell und
bieten einen angenehmen Rickzugsort. Ein weiteres Highlight ist der grofl3e Balkon zur
Sldseite.

Das Haus ist unterkellert und verfligt Uber einen grof3en Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss, einen Vorratsraum sowie einen weiteren multifunktionalen
Raum, der als Hobby- oder Fitnessbereich genutzt werden kann. Das Heizsystem basiert
auf einer energieeffizienten Gas-Zentralheizung, die regelméaRig gewartet wird.

Der gepflegte Garten ladt mit Rasenflache und angelegtem Blumenbeet zum Verweilen
ein. Kinder haben ausreichend Platz zum ebenerdigen Spielen, wahrend Erwachsene
Entspannung im Grinen finden kénnen. Die angrenzende Terrasse ist tberdacht und
bietet sich ideal fiur gemeinsame Grillabende oder entspannte Nachmittage an.

Zum Haus gehort eine Einzelgarage sowie ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick.
Die Lage des Hauses zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur aus:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel sind
fuRBlaufig erreichbar. Durch die Nahe zu verschiedenen Griunflachen und
Freizeitangeboten profitieren Bewohner von hohem Wohnkomfort.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich ein detailliertes Bild von
dieser Immobilie zu machen. Wir stehen Ihnen fur alle Ruckfragen zur Verfigung und
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

3 Schlafzimmer

2 Béader

Kamin

Heizung von 2005
grof3er Stadtgarten
Balkon

Garage

ein Freiplatz
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Alles zum Standort

Zentrumsnah an Gummersbach, in einer Sackgasse und mit der Moéglichkeit der
fuBlaufigen Erreichbarkeit des Krankenhauses von Gummersbach verfiigt dieses
Einfamilienhaus tber eine "BESTE LAGE".

FuRlaufig erreichen sie in nur ca. 15 Minuten, das moderne Stadtzentrum mit dem neuen
Forum, mit all seinen Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten und in ca. 2 Minuten das
Krankenhaus.

Aber auch die Autobahn A4 ist durch seine optimale Anbindung in nur ca. 10 Minuten zu
erreichen, wodurch diese Eigentumswohnung auch fir jemanden der in Kéln oder in Olpe
arbeitet von Interresse sein kdnnte.

Die RB 25 fahrt ebenfalls von Gummersbach nach Kdéln, sowie nach Ludenscheid. Eine
Bushaltestelle ist ca. 250 Meter entfernt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25131038 - 51643 Gummersbach

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser Stral3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -305579 0
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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