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Gummersbach

Elegante Villa mit zeitlosem Charme und
groBzugigem Garten/Parkplatz
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KAUFPREIS: 698.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 407 m2 « ZIMMER: 20 + GRUNDSTUCK: 1.052 m?
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Auf einen Blick

25131027
ca. 407 m?
20

6

2

1897

9 x Freiplatz

698.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1980

Massiv

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung

Gas
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Die Immobilie
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1. Stock GESAMTFLACHE: 182.04 m* - WOHNFLACHE: 147.94 m* - RAUME: 13

Terrasse }
37.06 m? (11.24 3.98)

Wintergarten
9.91m? (3.93 x2.52)

/ b
‘R\g/] v

Esszimmer
13.19m?
2.91x4.73

\

Diele
13.25 m?
2.90 x 4.57 Schlafzimmer

24.60 m? (4.00 x 6.15)

B
4

Treppenhaus
15.58 m* (3.59 x 4.34)

FWC I
rhom: /
60 x 1.40°

Kinderzimmer
11.89 m
3.32x3.80

L] ARG\
{ 329;?{3/)
216 —2 WK% 1.67
¢ 4

AR

Dach GESAMTFLACHE: 123.26 m? - WOHNFLACHE: 106.99 m? - RAUME: 12
o
- 120

acbetszimmer

|
|

sstezimmer
1478 i (414%357)

SHE

Musicammer
1528 (418%3.66)

V 278 Gaen ) < .]
{ Hpu. |

bbyraum
16.50m? (445 % 462)

Treppeniaus

Dachboden 1628 (292 631) =

1228 (£00%307)

| Fﬁ S A
nEWET [I ik

www.von-poll.com




Objektnummer: 25131027 - 51643 Gummersbach

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .
|

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Inmitten des Zentrums von Gummersbach prasentiert sich diese Villa aus dem Jahr
1897 auf einem groBzligigen Grundstlick von ca. 1052 m?. Diese Immobilie bietet
eine seltene Gelegenheit mit viel Potenzial, um neue Visionen zu realisieren. Mit
einer Bauphase, die als vollstandig abgeschlossen gilt, weist die Villa jedoch einen
sanierungsbedirftigen Zustand auf. Die letzte Modernisierung fand 1980 statt,
wobei damals das Dach, die Fenster und teilweise die Leitungen erneuert wurden.
Die Zentralheizung der Villa stammt aus dem Jahr 2011.

Im Erdgeschoss der Villa befand sich ehemals eine geraumige Praxis, die vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten bietet. Die beiden Wohneinheiten im Ober- und
Dachgeschoss kdnnen entweder zur Vermietung vorbereitet oder zur Eigennutzung
hergerichtet werden. Insgesamt stehen neun AuBenparkplatze zur Verfigung, die
insbesondere in einer zentralen Lage wie Gummersbach von groBem Vorteil sind.
Die Villa ist durch ihre zahlreichen historischen Elemente gepragt, die den Charme
vergangener Zeiten bewahren und gleichzeitig Raum fir individuelle
Gestaltungsideen lassen. Der groBe Garten, der das Haus umgibt, bietet zusatzliche
Maoglichkeiten zur Entfaltung im Freien und ist ein seltener Bonus in dieser
zentralen Lage.

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Citylage am Markt von Gummersbach.
Diese Position bietet eine hervorragende Infrastruktur mit direkter Nahe zu
Geschaften, Restaurants und offentlichen Verkehrsmitteln, wodurch sowohl die
BedUrfnisse des taglichen Lebens als auch kulturelle und soziale Aktivitaten
problemlos abgedeckt werden kdnnen.

Insgesamt bietet diese sanierungsbediirftige Villa eine hervorragende Basis fur
anspruchsvolle Kaufer, die bereit sind, in die Renovierung zu investieren und
dadurch den urspriinglichen Glanz der Immobilie wiederherzustellen oder neue
Gestaltungselemente einzubringen. Dank ihrer bemerkenswerten Lage und der

vielversprechenden Voraussetzungen eignet sich die Villa sowohl fur Investoren,




die eine gewerbliche Nutzung anstreben, als auch fir private Kaufer, die den
Charme und die Historie eines Altbaus mit modernem Komfort verbinden mdéchten.
Eine Besichtigung dieser einzigartigen Immobilie ist empfehlenswert, um das volle
Potenzial und die beeindruckenden Mdglichkeiten, die sie bietet, zu erfassen.
Interessenten sind eingeladen, das Anwesen zu besuchen und sich bei einem
persdnlichen Rundgang von den vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten und den
historischen Details zu Uberzeugen. Mégliche Modernisierungen und Anpassungen
kénnen so direkt vor Ort geplant und Uberlegt werden. Kontaktieren Sie uns fur
weitere Informationen und um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ein

Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung nicht vor.
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Ausstattung und Details

80er Jahre Sanierung des:
Daches

Fenster

teilweise Leitungen

2011 Heizung
hochwertiges Parkett
historische Tlren

9 AuBenparkplatze

Praxis im EG

1 Wohneinheit im OG

1 Wohneinheit im DG mit groBer Dachterrasse
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Alles zum Standort

Dieses wunderschdne Stadtvilla befindet sich mit all seinen Vorzugen direkt im
Herzen von Gummersbach.
Alles was man benétigt, Infrastruktur, Einkaufsméglichkeiten, Arzte, sowie Schulen

und Kindergarten befindet sich hier in der unmittelbaren Nahe der Villa.

Aber auch die Anbindung an die A4 Richtung KdIn sowie Olpe ist nur in wenigen

Minuten gegeben, so dass man z.B. Kdln in ca. 30 Minuten erreichen kann.

Hier finden Sie wahrhaftig noch unsere "BESTE LAGE"
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790

E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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