Bergneustadt

Historisch gepflegtes EFH mit Baugrundstlck in der
Altstadt von Bergneustadt
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KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 4  GRUNDSTUCK: 870 m?
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Auf einen Blick

24131042 249.000 EUR

ca. 140 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 Holz
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Einzigartige Chance:

Originalpreis 380.000,- Euro nach Einwertung; aufgrund des Wohnrechts Preis aktuell,
249.000,- Euro. Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1900 ver bindet historischen
Charme mit moder nen Annehmlichkeiten und bietet eine Wohnflache von ca. 140 m? auf
einem grof3zugig geschnittenen Grundsttick von ca. 870 m2. Die Immobilie liegt in bester
Citylage und bietet eine seltene Kombination aus zentraler Lage und privater
Ruckzugsmaoglichkeiten. Das Haus wur de umfassend moder nisiert und entspricht dem

M oder nisierungsstandard der 1989er Jahre. Im Jahr 1989 wurden auch neue
Sprossenfenster installiert, die dem Gebaude ein frisches und zeitgemaies Aussehen
verleihen, ohne den historischen Charakter zu verlieren. Fast alle Fenster sind mit Rollladen
ausgestattet, die fur zusatzlichen Komfort und Sicher heit sorgen. Einige Fenster verfligen
Uber traditionelle Schlagladen, die dem Fachwer khaus zusétzlichen Charme verleihen. Die
Raumaufteilung des Hauses ist durchdacht und praktikabel. Insgesamt stehen vier Zimmer
zur Verfigung, darunter zwei Schlafzimmer. Das Badezimmer ist funktional eingerichtet
und den Ansprtichen des moder nen L ebens ger echt.

Ein besonderes Highlight ist die grol3e Terrasse, die ausreichend Platz flir Entspannung oder
gesellige Abendeim Freien bietet. Der dazugehorige Garten ist gepflegt und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Ein grof3es Gartenhaus rundet das Angebot ab und kann vielseitig
verwendet werden, sei esals Abstellraum, Hobbyraum oder flr andere Zwecke.

Fur Fahrzeuge stehen zwei Freiplatze zur Verfigung, wasin dieser zentralen Lage einen
besonderen Vorteil darstellt. Zudem gibt esein ca. 460 Quadratmeter grol3es, separates
Baugrundstiick, welches ebenfallsin bester Citylage liegt und zusétzliche M 6glichkeiten
bietet, sei esfiir zukiinftige Bauvorhaben oder als Erweiter ungsflache.

Die zentrale Lage der Immaobilie ermdglicht eine ausgezeichnete I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, offentliche Verkehrsmittel und Freizeiteinrichtungen sind
in unmittelbarer Nahe zu finden, was dieses Haus sowohl fiir Familien als auch ber ufstétige
Pendler uRerst attraktiv macht.

Die durchgefihrten Modernisierungen sorgen daftir, dass das Haus trotz seines Altersin
einem gepflegten Zustand ist. Die Zentralheizung sor gt fir eine angenehme
Waérmeverteilung und tragt ebenso zur hohen Wohnqualitét bel. Zusammenfassend bietet
dieses Einfamilienhaus eine gelungene Mischung aus historischem Flair und moder nen
Annehmlichkeiten auf einem grofRziigigen Grundstiick in bester Citylage. Dank der
durchgefihrten Modernisierungen und der gepflegten Gesamterscheinungist diese
Immobilie eine wertvolle Gelegenheit fur all jene, die eine zentrale Lage und gleichzeitig ein
besonder es Wohnambiente suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min,
um sich selbst einen Eindruck von dieser attraktiven Immabilie zu ver schaffen.
DasHausunterliegt dem Denkmalschutz der Stadt Ber gneustadt, somit besteht hier nicht




die Notwendikeit des Ener gieausweises.
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Ausstattung und Details

Wohnrecht einer alteren Dame fur das Wohnhaus

ca. 460 gm grof3es separ ates Baugrundstiick in bester Citylage
moder ne Gasbrennwerttherme

2 Stellplatzeim Zentrum der Altstadt von Bergneustadt

neue Sprossenfenster

groRe Terrasse

grof3es Gartenhaus

Rolladen an fast alle Fenstern, sonst Schlagladen
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Alles zum Standort

Das Altstadtfeeling und die Historie Bergneustadts vor der Ttir!

Die alten Fachwerkhausern laden in dieserm Teil von Bergneustadt zum Staunen und
Genielden ein.

Wer vor Ort ein bisschen Geschichte erleben mochte, sieht mit der Altstadtkirche das
Wahr zeichen Bergneustadts.

Auch die nicht weit von der Immobilie entfer nte Krawinkel-Villa mit ihrem park&hnlichen
Garten ist eine beeindruckende Sehenswurdigkeit.

Die Schulen in Bergneustadt sind nicht weit von dem Einfamilienhaus entfernt. Alle
Schulformen erreicht man in ca. 10 Minuten ful3laufig.

Bergneustadt bietet in seinem Zentrum ver schiedenste Einkaufsmdglichkeiten.

Eine Backerei in ca. 6 Gehminuten, aber auch der Supermarkt in ebenfalls ca. 6 Gehminuten
ver sorgen einen mit all den Dingen, die das Her z begehrt.

Zwei weitere Supermarkte erreicht man nach ca. 3 Fahrminuten. Generell ist Bergneustadts
Zentrum sehr neu und modernisiert, sodass sich hier der GrofReinkauf sehr gut erledigen
lasst. Besondersist dienur ca. 50 Meter von der mmobilie entfernte Metzgerei, in der sich
Kunden aus den umliegenden Stadten und Gemeinden einfinden.

AulRRerhalb Bergneustadts erreicht man in ca. 12 Fahrminuten das Zentrum von
Gummer sbach. Auch hier gibt es, besonders mit dem Steinmiller geldande und dem dort neu
erbauten Forum, ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten.

Die Anbindungen, egal, ob mit 6ffentlichen Verkehrsmittels oder mit dem eigenen Fahrzeug,
sind gegeben und in nur kurzer Zeit erreichbar.

Wer mit dem Busfahrt, erreicht nach ca. 6 Gehminuten eine Bushaltestelle. Mit dem Bus
aus gelangt man nach Gummer sbach, von wo man dann mit der Bahn nach KéIn, ab dem
Jahr 2017 auch nach Dortmund und Hagen kommt.

Mit dem Auto ist man schon nach ca. 6 Minuten Fahrzeit auf der B256 in Richtung A4
K dIn/Olpe. So gelangt man nach ca. 40 Minuten in die Kélner Innenstadt, nach Olpe sind es
etwa 25 Minuten Fahr zeit.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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