VON POLL

Bad Worishofen

Vie Raum fur Familie und Beruf — zentrales
Wohlfuhl-Zuhause

Objektnummer: 26413003

KAUFPREIS: 785.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 177 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 512 m?




Objektnummer: 26413003 - 86825 Bad Worishofen
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Objektnummer: 26413003 - 86825 Bad Worishofen

Auf einen Blick

26413003 785.000 EUR

ca. 177 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

4 Kaufpreises

1992 2006

2 x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
ca. 115 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 205.80 kWh/m2a
19.06.2034 G

Gas 2006
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

™

www.von-
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

PO A ¢ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL -

Eul
By Iy

al

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:08331- 49 84 88 0
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Ein erster Eindruck

Diesesliebevoll gepflegte Einfamilienhausim Herzen von Bad W drishofen vereint
grof3ziigiges Wohnen mit einer besonderen Chance: Hier lassen sich Leben und Arbeiten
harmonisch unter einem Dach verbinden.

Auf rund 177 m2 Wohnflache und einem ca. 512 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sieein
Zuhause mit viel Platz und zahlreichen M 6glichkeiten. Das 1992 in solider Massivbauweise
errichtete Haus eignet sich ideal fur Familien, Freiberufler oder alle, die Wert auf Raum,
Flexibilitat und eine angenehme Wohnatmosphar e legen.

Im Erd- und Obergeschoss stehen Ihnen flinf gut geschnittene Zimmer zur Verflgung,
darunter vier Schlafziimmer und drei Badezimmer. Besonder s hervorzuheben sind die hellen
und grof3ziigig gestalteten Schlafraume sowie der einladende Flur, die durch ihre Weite und
dasviele Tagedlicht ein angenehmes Wohngefihl ver mitteln.

Das Herzstiick des Hauses bildet der freundliche Wohn- und Essbereich. GroRRe
Fensterflachen sorgen hier fur einelichtdurchflutete Atmosphére und schaffen eine warme,
offene Stimmung. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Slidterrasse und in den
Garten —ein geschitzter Ort fur entspannte Stunden im Freien, spielende Kinder oder
gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Ein echtes Plus bietet das Unter geschoss: Hier befinden sich Praxis- oder Blroraume mit
eigenem, separ atem Eingang. So kdnnen ber ufliche und private Bereiche diskr et
voneinander getrennt werden. Ob Beratung, Therapie, Kanzlei, Homeoffice oder kreatives
Arbeiten —die Raume er 6ffnen vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Alternativ eignen sie sich
auch hervorragend als Hobby-, Fitness- oder Gastebereich. Ein weiter es Badezimmer mit
Dusche und WC steht auf dieser Ebene ebenfalls zur Verflgung.

Beheizt wird die Immabilie Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2006. Zwei Gar agen
sowie zwei zusatzliche AulRenstellplétze sorgen fiir komfortables Parken direkt am Haus.

Eine Immobilie mit Charme, Substanz und viel Raum zur Entfaltung — zentral gelegen und
dennoch angenehm privat. Ideal fur alle, die Wohnen und Arbeiten auf durchdachte und
hochwertige Weise miteinander verbinden mochten.




Objektnummer: 26413003 - 86825 Bad Worishofen

Ausstattung und Details

* Ca. 177 m2 Wohnflache

* Ca. 512 m2 Grundstlick

* 5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

* 4 Badezimmer

* Praxis-/Buroraumeim Untergeschoss (ca. 115 m?)

* Separater Zugang zu den Praxisr&umen

* Zwel Balkone sowie eine Siid- und eine Nordterrasse
* Doppelgarage + 2 AuRenstellplatze

* Zentrale, ruhige Lage

* Gas-Zentralheizung aus 2006
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Alles zum Standort

Willkommen in Bad Wdorishofen — einer charmanten Kurstadt, die L ebensqualitét, Natur
und urbanes Flair auf besondere Weise verbindet

Die zentrale Lageist ideal fur junge Familien, die ein sicheres, griines Umfeld mit kur zen
Wegen zu Schulen, Kindergérten und Freizeitmdoglichkeiten schétzen. Gleichzeitig spricht
sieall jene an, die das aktive L eben hinter sich lassen und nun mehr Ruhe, Komfort und eine
gewachsene I nfrastruktur genief3en méchten.

Die fuBlaufige Nahe zum Stadtzentrum ermdglicht es, den Alltag bequem und entspannt zu
gestalten — sei esbeim Bummeln durch die Innenstadt, beim Einkauf auf dem Wochenmar kt
oder beim Besuch eines der vielen Cafés und Restaurants. Die umliegende Natur sowie
zahlreiche Kur- und Parkanlagen laden zu erholsamen Spazier gangen und aktiver
Freizeitgestaltung ein.

Bad Wérishofen Uber zeugt mit hervorragender medizinischer Versorgung, einem
vielseitigen kulturellen Angebot und natiirlich den bekannten Kneipp-Anwendungen —
perfekt fur alle, die auf ihre Gesundheit achten und das L eben in vollen Zigen genief3en
mochten.

Kurzum: Diese Immobilie vereint zentrales Wohnen mit einem ruhigen Rickzugsort —ideal
fur alle, die das Beste aus beiden Welten suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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