Bad Worishofen

Charmantes Reiheneckhaus in familiarer Wohnlage

Objektnummer: 25413031

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 435.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 5 +« GRUNDSTUCK: 189 m?
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Auf einen Blick

25413031
ca. 130 m2
Satteldach
5

4

2

1972

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

435.000 EUR
Reiheneckhaus

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 70.30 kWh/m2a
04.08.2035 B

Ol 1972
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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Finden Sie
Thre Immobilie.

PR | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:08331-49 84 88 0
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|

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause: Dieses gepflegte Reiheneckhaus aus dem Jahr
1972 bietet auf ca. 130 m2 Wohnflache alles, was sich eine Familie wiinscht. Auf drei
Etagen verteilen sich insgesamt fiinf Zimmer — darunter vier gemditliche Schlafzimmer —
sowie zwei Bader und ein separates Gaste-WC im Erdgeschoss.

Dank umfangreicher Modernisierungen kdnnen Sie direkt einziehen: 2005 wurden die
AuRenwande gedammt und eine effiziente Niedertemperatur-Olheizung installiert. Der
Grol3teil der Fenster wurde 2013 erneuert, wodurch die Raume hell und energiesparend
sind. Terrasse und Garten wurden 2017 liebevoll neu gestaltet und laden zum Verweilen
ein. Ein im Garten aufgestellter Pool sorgt an warmen Sommertagen fur Abktihlung und
echtes Urlaubsfeeling.

Zur Immobilie gehdren eine Garage mit Starkstromanschluss fur Ihre Wallbox sowie ein
zusatzlicher Aul3enstellplatz. Die ruhige, familienfreundliche Lage nur wenige
Gehminuten von der Innenstadt Bad Woérishofens entfernt bietet eine perfekte
Infrastruktur: Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote sind
schnell erreichbar.

Dieses Haus vereint Wohnkomfort, Energieeffizienz und Freizeitwert — ideal fur junge
Familien, die ein Zuhause mit Platz, Charme und Wohlfliihlatmosphare suchen.
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Ausstattung und Detalils

* Insgesamt 5 Zimmer

* 4 Schlafzimmer

* Vollunterkellert

* Badezimmer mit Duschwanne & WC im 1.0G

* Badezimmer mit Dusche & WC im 2. OG

* Nord & Westseite von aulzen gedammt 2005

* Doppelglas Iso-Kunststofffenster (Stidseite und Dach) aus 2013
* Niedertemperatur-Olheizung aus 2005 (Energieausweis: B )
* Garage mit Starkstromanschluss

* Stellplatz

* Terrasse erneuert 2017

* Markise

* Pool im pflegeleichten Garten
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Alles zum Standort

Willkommen in Bad Worishofen — einer charmanten Kurstadt, die Lebensqualitat, Natur
und urbanes Flair auf besondere Weise verbindet. Die angebotene Immobilie befindet
sich in einer der begehrtesten Wohnlagen der Stadt: absolut ruhig in einer grinen
Sackgasse gelegen und dennoch nur finf Gehminuten von der lebendigen
FuRRgangerzone entfernt.

Diese Lage ist ideal fir junge Familien, die ein sicheres, griines Umfeld mit kurzen
Wegen zu Schulen, Kindergarten und Freizeitmdéglichkeiten schatzen. Gleichzeitig spricht
sie all jene an, die das aktive Leben hinter sich lassen und nun mehr Ruhe, Komfort und
eine gewachsene Infrastruktur geniel3en mochten.

Die fuRlaufige Nahe zum Stadtzentrum ermdglicht es, den Alltag bequem und entspannt
zu gestalten — sei es beim Bummeln durch die Innenstadt, beim Einkauf auf dem
Wochenmarkt oder beim Besuch eines der vielen Cafés und Restaurants. Die
umliegende Natur sowie zahlreiche Kur- und Parkanlagen laden zu erholsamen
Spaziergédngen und aktiver Freizeitgestaltung ein.

Bad Wodrishofen tUberzeugt mit hervorragender medizinischer Versorgung, einem
vielseitigen kulturellen Angebot und natirlich den bekannten Kneipp-Anwendungen —
perfekt fur alle, die auf ihnre Gesundheit achten und das Leben in vollen Zligen geniefRen
maochten.

Kurzum: Diese Immobilie vereint zentrales Wohnen mit einem ruhigen Rickzugsort —
ideal fur alle, die das Beste aus beiden Welten suchen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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