VON POLL

Erfurt - Krampfervorstadt

Hochparterrewohnung mit Kamin, Einbaukiche und
L oft-Char akter

Objektnummer: 26124121

KAUFPREIS: 345.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26124121
ca. 80 mz?
3

2

1

1910

1 x Freiplatz, 20000 EUR
(Verkauf)

345.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 79.00 kWh/m2a
23.02.2029 C

Fernwarme 1910
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 3-Zimmer -Eigentumswohnung ver bindet den besonderen Charakter eines
ehemaligen Speicherbaus aus dem Jahr 1910 mit zeitgemalRem Wohnkomfort. Das Gebaude
wurde 2008 saniert und bietet heute ein individuelles Wohnambiente mit L oft-Char akter.
Die 3-Zimmer-Wohnung ist im Hochparterre gelegen und damit Uber wenige Stufen
erreichbar.

Der durchdachte Grundriss bietet mit drei Zimmer n vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die
Réaume lassen sich flexibel an unter schiedliche L ebenssituationen anpassen, ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeits- oder Gasteziimmer. Parkettful3bdden verleihen den
Wohnraumen eine war me und wohnliche Atmosphére.

Das Highlight der Wohnung stellt die offene Wohnktiche dar, die durch einen Kamin
raumlich getrennt wird. Ein besonderes Plusist zudem der westlich ausgerichtete Balkon
mit direktem Zugang zum Gemeinschaftsgarten. Hier 18sst sich der Feierabend entspannt
geniefden, wahrend der Garten zusatzlichen Freiraum fir Erholung und gemeinsame
Stunden bietet.

Dievoll ausgestattete Einbaukliche bietet alles, wasfur den taglichen Bedar f benétigt wird,
und wird durch eine praktische Abstellkammer direkt an der Kiiche erganzt. Das
innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer bodengleichen Dusche mit
Echtglas sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Ein Stellplatz kann fur 20.000 € zusatzlich erwor ben werden. Fahrradstellplatze auf dem
Grundstiick erganzen das Angebot. Die Wohnung ist nach Absprache bezugsfrei und bietet

damit flexible M 6glichkeiten fir Eigennutzer oder alslangfristige I nvestition.

HIER GEHT'SZUM VIRTUELLEN RUNDGANG: https://von-poll.com/tour/erfurt/rDI9
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Ausstattung und Details

+ Bj. 1910

+ Sanierung 2008

+ ehemaliger Speicherbau mit L oft-Char akter

+ Hochparterre

+ 3 Zimmer

+ Fahrstuhl

+ voll ausgestattete Einbaukliche

+ Kamin

+ Parkettful3boden

+ innenliegendes Badezimmer mit Wanne, Dusche und Waschmaschinenanschluss
+ Abstellkammer an Kiiche

+ Fernwérme

+ Balkon mit Gartenzugang in Westausrichtung
+ Stellplatz a 20.000€

+ Fahrradstellplatze auf dem Grundstiick

+ Gemeinschaftsgarten

+ nach Absprache bezugsfrei
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Alles zum Standort

Die Krampfervorstadt zahlt zu den beliebten und vielseitigen Wohnlagen Erfurts. Ostlich
der historischen Altstadt gelegen, verbindet der Stadtteil urbanes L eben mit kurzen Wegen
zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten und zahlreichen Angeboten des
taglichen Bedarfs.

Besondersfur Familien bietet die Krampfervor stadt eine attraktive Mischung aus zentraler
L age und gewachsener Wohnstruktur. Griinanlagen und Spielmdglichkeiten in der naheren
Umgebung schaffen Raum fur Erholung und Freizeit, wahrend die Innenstadt mit ihren
vielfaltigen kulturellen, gastronomischen und kommer ziellen Angeboten schnell erreichbar
ist.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Uber den offentlichen Nahverkehr sowie die
umliegenden Hauptver kehr sachsen sind weiter e Stadtteile und wichtige Zielein Erfurt
bequem erreichbar. Der Erfurter Hauptbahnhof liegt ebenfallsin gut erreichbarer

Entfernung und bietet Anschluss an den regionalen und tberregionalen Bahnverkehr.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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