Juchsen

M oderner Bungalow mit grofdem Grundstiick,
vielsaitiger Scheune und hochwertiger Ausstattung

Objektnummer: 26124412
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KAUFPREIS: 480.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 134 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.387 m?2
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Auf einen Blick

26124412 480.000 EUR

ca. 134 m2 Bungalow

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2020 Kaufpreises
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 93.60 kWh/mza
05.04.2036 C

Gas 2020
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget & # Hr ,‘u|3|
berechnen und die passende R -1
Finanzierungsldsung ermitteln. hs?

www.von-poll.com/finanzieren
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PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT-VERNETZT

BELLEVUE

Btht

2026

Shop Erfurt | KettenstralRe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Ein erster Eindruck

Dieser hochwertige Bungalow aus dem Jahr 2020 vereint moder nes Wohnen, grof3ziigige
Platzver haltnisse und zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten. Auf ca. 134 m2 Wohnflache
erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit drei Schlafzimmern, einem moder nen
Hauptbad, Gaste-WC sowie einem lichtdur chfluteten Wohn- und Essbereich mit stilvoller
indirekter Beleuchtung.

Die offene Kiiche mit praktischer Speisskammer bildet den Mittelpunkt des Familienlebens
und bietet direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse. Dank Ful3bodenheizung, einer
effizienten Buderus Gas-Brennwerttherme, 3-fach verglasten Fenstern mit elektrischen
Rollladen und Insektenschutz sowie einer 8-kW-Solaranlage flir die Stromunter stiitzung
und 2 PV Modulen zur War mwasser unter stiitzung genief3en Sie moder nen Wohnkomfort
auf hohem Niveau.

Auf dem 1.387 m2 grofl3en Grundstick befindet sich zudem eine gro3zligige Scheune mit
auf3er gewohnlichem Potenzial. Das ber eits ausgebaute Ober geschoss eignet sich ideal als
Partyraum, Hobbybereich oder Homeoffice. Im Unter geschoss kénnen eine ger aumige
Garage, Werkstatt oder weitere individuelle Nutzungskonzepte realisiert wer den.

Eine attraktive Immobilie fir Familien, Selbststandige oder alle, die moder nes Wohnen mit
viel Platz und Flexibilitat verbinden méchten.
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Ausstattung und Details

- Baujahr: 2020

- Massive Ziegelbauweise

- Wohnflache: ca. 134 m?

- Grundstick: ca. 1.387 m2

- 3 Schlafzimmer

- Hauptbad und GasteWC

- Offener Wohn- und Essbereich mit indirekter Beleuchtung
- Kiiche mit separater Speisekammer

- Uberdachte Terrasse

- Buderus Gas-Brennwerttherme

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- 8-kW-Photovoltaikanlage zur War mwasser unter stiitzung
- Geddmmtes Dach

- Kunststofffenster mit 3-fach-1solierverglasung

- Rollladen und I nsektenschutz

- Grof3e Scheune mit ausgebautem Ober geschoss

- Vielfaltige Ausbau- und Nutzungsmoglichkeiten im Scheunenbereich
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Alles zum Standort

Die Immabilie befindet sich in Jichsen, einem beliebten Ortsteil der Gemeinde Grabfeld im
Landkreis Schmalkalden-Meiningen. Die L age verbindet die Vor ziige des ruhigen Wohnens
im Grinen mit einer guten ortlichen Infrastruktur und kurzen Wegen zu den umliegenden
Stadten.

Direkt im Ort beziehungsweise in unmittelbarer Umgebung stehen ein Kindergarten, eine
Grundschule sowie Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf zur Verfigung. Damit
bietet Jiichsen insbesonder e Familien ein attraktives Wohnumfeld mit kurzen Wegen und
einer hohen L ebensqualitat. Dar Uber hinaus préagen die landliche Umgebung, die gepflegte
Dorfgemeinschaft und diereizvolle Landschaft des Grabfelds den besonderen Charme des
Standortes.

DieKreisstadt Meiningen erreichen Siein nur etwa 10 bis 15 Fahrminuten. Dort erwartet
Sie ein umfangreiches Angebot an weiter fiihrenden Schulen, Arzten, dem Klinikum,
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants sowie zahlreichen Kultur- und
Freizeitangeboten. Besonder s bekannt ist Meiningen fur seine historische Altstadt, das
renommierte Staatstheater und die hohe Wohn- und L ebensqualitéat.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Uber die nahegelegene Autobahn A71 gelangen Sie
schnell in Richtung Suhl, Erfurt, Schweinfurt und Coburg. Pendler profitieren von den
kurzen Fahr zeiten zu den regionalen Wirtschaftszentren. Zusétzlich bietet der Bahnhof
Meiningen eine gute Anbindung an den regionalen Bahnverkehr.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, familienfreundlicher Infrastruktur vor Ort und
der unmittelbaren Nahe zu M einingen macht diesen Standort besonder s attraktiv far
Familien, Berufspendler und alle, die Ruhe und L ebensqualitat mit einer guten
Erreichbarkeit verbinden méchten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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