Erfurt - Altstadt

Langjahrig ver mietete Kapitalanlage am
Augustinerkloster

Objektnummer: 26124113

KAUFPREIS: 199.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 67,7 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26124113 199.000 EUR

ca. 67,7 m2 Dachgeschoss

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1870 Massiv
ca. 67 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgasleicht 129.00 kWh/m2a
19.08.2029 D

Gas 1870
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : | E,u *#*IEI
berechnen und die passende : ] %
- ;

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

*K apitalanlage mit langjahrig vermieteter Dachgeschosswohnung in gepflegtem
M ehrfamilienhaus*

Diese attraktive Dachgeschosswohnung befindet sich in einem historischen

M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1870, dasim Jahr 2006 kernsaniert wurde. Die 2-
Zimmer-Wohnung bietet eine offene Wohnklche mit Einbauktiche und kleiner
Abstellkammer. Neben dem hellen Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche wird das
Raumangebot durch ein zusatzliches, innenliegendes Gaste-WC erganzt, das bei Wohnungen
dieser GrofRenordnung nicht selbstverstandlich ist.

Aus Investorensicht besonder sinteressant ist die stabile Vermietungssituation. Die Wohnung
ist bereits seit Oktober 2012 ver mietet, wasfur ein langfristig gewachsenes und verlassliches
Mietver haltnis spricht. Dieletzte Mietanpassung erfolgteim April 2026, sodass die
Mieteinnahmen bereits an das aktuelle Mietniveau angepasst wurden. Fir Kapitalanleger
bedeutet dies eine sofortige Einnahmesicher heit ohne Ver mietungsaufwand oder

L eerstandsrisiko. Das monatliche Hausgeld belduft sich aktuell auf ca. 431€. Davon sind
knapp 136€ nicht auf die Mieter umlegbar.

Ein zur Wohnung gehérender Kellerraum schafft zusatzliche Abstellmoglichkeiten und
rundet das Angebot sinnvoll ab. Die Wohnungist Tell einer kleinen Eigentiimer gemeinschaft
mit lediglich sieben Einheiten beziehungsweise finf Eigentimern.

Aus Ricksicht auf die Privatsphére des Mieter s wer den keine aktuellen I nnenaufnahmen
ver 6ffentlicht. Freundlicherweise dirfen wir Handyaufnahmen des Mieters zur
Wohnungsiiber gabe aus 2012 verwenden.
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Ausstattung und Details

+ Bj. 1870

+ Kernsanierung 2006

+ Dachgeschoss

+ innenliegende Treppenaufgange

+ 2 Zimmer

+ Tagedlichtbadezimmer mit Badewanne und Dusche
+ innenliegendes Gaste-WC

+ vermietet seit 10/2012

+ letzte Mieterhéhung 04/2026

+ Kellerraum

+ kleine Eigentiimer gemeinschaft a 7 Einheiten
+ 221 m2 Grundsticksflache
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Alles zum Standort

DieErfurter Altstadt mit ihren verwinkelten Gassen und Platzen ist in ihrer
mittelalterlichen Struktur weitgehend erhalten geblieben und stellt ein bedeutsames
Denkmal deutscher Stadtebaukunst dar. Exklusiv sanierte Hauser, das Ensemble des
Mariendoms und zahlreiche stimmungsvolle Cafés und Bars bieten eine malerische Kulisse
und schaffen eine einzigartige Atmosphére.

Das Wahr zeichen der Stadt ist das Ensemble des Mariendoms und der Severikirche auf dem
Domberg. Die Uber 500 Jahre alte grof3e Domglocke " Gloriosa" ist die grof3te frei
schwingende mittelalterliche Glocke der Welt. Ein weiteres Wahr zeichen bildet die
Kramerbricke - sieist dielangste, komplett bebaute und bewohnte Brlicke und somit
einmalig in Europa.

Historische Platze wie der Wenigemarkt, der Fischmarkt, der Petersberg und der Erfurter
Anger sind weitere Highlightsder Stadt und vereinen sich im Stadtbild.

Ob mittelalterliche Stadtfiihrung, charmante Cafés, Kultur oder kulinarische K iche —die
Erfurter Altstadt halt fir jeden Geschmack etwas bereit.

DieLageder Immobilieist pradestiniert dafiir, das Auto auch mal stehen lassen zu kénnen
und jegliche Besorgungen zu Ful3 zu erledigen. Innerhalb weniger Gehminuten ist die
nachste StralRenbahnanbindung, die Kramerbrlicke oder auch der Fernbahnhof erreichbar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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