Meiningen

Attraktive Dachgeschosswohnung mit Balkon &
Tiefgaragenstellplatz — zentrales Wohnen in
Meiningen

Objektnummer: 25124422
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KAUFPREIS: 125.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 70 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25124422 125.000 EUR

ca. 70 m2 Dachgeschoss

3 Kauferprovision

1 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1995 Kaufpreises
Massiv
Balkon




Objektnummer: 25124422 - 98617 Meiningen

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
75.69 kWh/m?2a
08.05.2033
C
1994
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FINANZI RSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung vereint zentrales Wohnen mit
angenehmer Ruhe und einer schénen Aussicht tber die Stadt Meiningen. Auf ca. 70 m?
Wohnflache bietet die Wohnung eine durchdachte Raumaufteilung und eignet sich ideal
fur Eigennutzer wie auch fur Kapitalanleger.

Der helle Wohnbereich mit Zugang zum kleinen Balkon ladt zum Entspannen ein und
eroffnet einen schoénen Blick tUber die Stadt. Zwei weitere Zimmer bieten flexible
Nutzungsmdglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. Das Badezimmer mit
Badewanne sorgt fur Komfort, wahrend das separate WC den Alltag zusatzlich
erleichtert.

Das 1995 in Massivbauweise errichtete Gebaude Uberzeugt durch seine solide Substanz.
Ein Tiefgaragenstellplatz gehdrt zur Wohnung und bietet komfortables sowie sicheres
Parken.

Die Lage ist ein echtes Highlight: Die Meininger Innenstadt ist fuRlaufig in wenigen
Minuten erreichbar, Einkaufsmdglichkeiten befinden sich direkt vor der Tur — ideal fiir ein
urbanes und bequemes Wohngefhl.
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Ausstattung und Detalils

- Ca. 70 m2 Wohnflache

- 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung

- Balkon mit schéner Aussicht Uber Meiningen
- Badezimmer mit Badewanne

- Separates WC

- Tiefgaragenstellplatz

- Baujahr 1995, massive Bauweise

- Innenstadt ful3laufig erreichbar

- Einkaufsmoglichkeiten direkt vor der Tur
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer gefragten und zentrumsnahen Wohnlage von
Meiningen mit hervorragender Infrastruktur. Die Innenstadt von Meiningen ist fuBlaufig in
wenigen Minuten erreichbar und bietet ein vielfaltiges Angebot an Geschaften, Cafés,
Restaurants sowie kulturellen Einrichtungen.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich direkt vor der Tir, was den
Alltag besonders komfortabel macht. Auch Arzte, Apotheken, Schulen und weitere
Dienstleistungen sind schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsstralen
bestehen schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadtteile sowie in Richtung Suhl,
Schmalkalden und Meiningen-Umland. Der Bahnhof Meiningen ist ebenfalls gut
erreichbar und bietet regelmafige Zugverbindungen, unter anderem in Richtung Erfurt
und Wirzburg. Busanbindungen in unmittelbarer Nahe runden die sehr gute
Erreichbarkeit ab.

Die Kombination aus zentraler Lage, kurzen Wegen und guter Anbindung macht diesen
Standort sowohl fiir Eigennutzer als auch fur Mieter auf3erst attraktiv.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.5.2033.

Endenergieverbrauch betragt 75.69 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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