Hildburghausen

Platzwunder in Hildburghausen: Zwefamilienhaus
mit Wohlfuhlfaktor und Top-Anbindung
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KAUFPREIS: 549.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 325,97 m2 ¢ ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 517 m?2
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Auf einen Blick

25124419

ca. 325,97 mz
Satteldach

10

7

4

1997

4x Freiplatz, 2 x
Tiefgarage

549.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 54.70 kWh/m2a
16.01.2036 B

Gas 1997
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Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte und aulRer st vielseitige Zweifamilienhausin solider M assivbauweise

Uber zeugt durch seine beeindruckende Gr6l3e, eine hervorragende Ener gieeffizienz sowie
flexible Nutzungsmdglichkeiten. Mit einer Wohnfl&che von ca. 325,97 m? auf einem 517 m2
groRen Grundstiick bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fir

M ehr gener ationenwohnen, K apitalanleger oder die Kombination aus Wohnen und
Vermieten.

Dasim Jahr 1997 errichtete Gebaude wurde aus hochwertigen Porotonsteinen mit
Dammputz erstellt und erreicht die Energieeffizienzklasse A —ein starkes Argument in
Zeiten steigender Energiekosten. Beheizt wird das Haus Giber eine Gasheizung, erganzt
durch ein gedammtes Dach sowie 2-fach ver glaste Kunststofffenster mit Schallschutz, die fr
ein angenehmes Wohnklima sor gen.

Aktuell als Zweifamilienhaus genutzt, er 6ffnet die durchdachte Grundrissstruktur Potenzial
far biszu vier Wohneinheiten, was diese Immobilie besonder sinter essant fir Investoren
macht.

Ein weiteres Highlight ist die Vollunterkellerung, die nicht nur reichlich Stauraum bietet,
sondern auch Tiefgaragenstellplatze, die komfortables und witterungsgeschitztes Parken
ermaoglichen.

Dieses Haus vereint Substanz, Ener gieeffizienz und Entwicklungspotenzial — eine seltene
Gelegenheit fur Eigennutzer wie auch fur Kapitalanleger.
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Ausstattung und Details

- Ca. 325,97 m2 Wohnflache

- 517 m2 Grundstiick

- Baujahr 1997

- Massive Bauweise (Porotonstein mit Dammputz)

- Energieeffizienzklasse A

- Gasheizung

- Gedammtes Dach

- Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung & Schallschutz
- Vollunterkellert mit Tiefgaragenstellplatzen

- Aktuell Zweifamilienhaus—bis zu 4 Wohneinheiten realisier bar
- Attraktiver Standort in Hildburghausen
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Alles zum Standort

DieIlmmobilieliegt in attraktiver Wohnlage von Hildbur ghausen mit ruhigem,
familienfreundlichem Umfeld und guter Infrastruktur. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergérten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell
erreichbar.

Uber die B89 sowie die nahegelegene A73 besteht eine sehr gute Anbindung in Richtung
Coburg, Suhl, Meiningen und Nurnberg. Der Bahnhof Hildbur ghausen sowie

Busver bindungen gewahrleisten zudem eine gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr. Die Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit macht den
Standort besonder s attraktiv flir Eigennutzer und Mieter.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2036.

Endenergieverbrauch betréagt 54.70 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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