VON POLL

Erfurt

Neubau in begehrter Lage — Erstklassige
Ausstattung + nachhaltige Bauweise in Erfurt-Alach

Objektnummer: 25124507B

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 126 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 334 m2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25124507B 499.000 EUR

ca. 126 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises.

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ VSEOEQE%L ‘ .

PROEBESSIONE] 1., AUSGEZETCEHENE1
UND EUROPAWEIT VERNETZT

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ; ' E—-I:E'?%#'LE

berechnen und die passende | el -ﬁﬁ,“f

Finanzierungslésung ermitteln. hs?ifl% o —
e
Olizeitsl |

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000< fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thiringen.

FUr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Lage in Erfurt-Alach entsteht ein modernes Neubauprojekt, das hochwertige
Reihenhauser und Doppelhduser umfasst. Diese Neubauten bieten nicht nur ein stilvolles
und komfortables Zuhause, sondern auch eine nachhaltige Bauweise, die héchsten
energetischen Standards entspricht. Die Gebaude zeichnen sich durch eine besonders
hohe Bauqualitat und durchdachte Ausstattung aus, die lhnen einen hohen Wohnkomfort
bietet.

Die Hauser werden in massiver Bauweise errichtet und entsprechen den neuesten
energetischen Standards gemal der giltigen Energieeinsparverordnung. Alle
AulRenwande erhalten einen hochwertigen AuRenputz in Silikonharzqualitat, wahrend die
Innenwande in massivem Mauerwerk oder in Standerbauweise ausgefuhrt werden. Die
Decken bestehen aus Stahlbeton, was eine hohe Stabilitat gewahrleistet.

Die Gebaude erfullen den Standard eines BEG-Effizienzhauses 55 (EE) und bieten Ihnen
durch die Beheizung mit einer Luftwarmepumpe eine umweltfreundliche und
kosteneffiziente Heizldsung. Eine Fuf3bodenheizung sorgt fiir eine angenehme
Warmeverteilung in allen Wohneinheiten.

Die Wohneinheiten Uberzeugen durch durchdachte Raumkonzeptionen, die sich ideal fur
moderne Lebensanspriche eignen. GroRe Fensterflachen bieten lichtdurchflutete
Raume, wahrend die Wohnflachen gro3ziigig und flexibel gestaltet sind. Je nach Typ gibt
es Balkone, Terrassen und Garten, die den Wohnraum nach aufRen erweitern und Platz
fur Erholung und Freizeitaktivitaten bieten.

Die hochwertigen Bodenbelage aus Feinsteinzeug, speziell in den Fluren, Badern und
Treppenh&usern, garantieren nicht nur Optik, sondern auch Langlebigkeit und
pflegeleichte Handhabung. In den Badezimmern und Gaste-WCs kommen edle Fliesen
und Natursteinoberflachen zum Einsatz, die den modernen Charakter der Wohnungen
unterstreichen.

Die Bader sind mit modernen Sanitéreinrichtungen ausgestattet, darunter Badewannen
oder bodengleiche Duschen, WC-Anlagen sowie Waschbecken von renommierten

Marken wie Villeroy & Boch oder Smart.

Die Fassade wird durch ein ansprechendes, modernes Design mit Farbakzenten und
groRen Fensterelementen gepragt. Im Aul3enbereich wird der Garten mit einer




hochwertigen Pflasterflache angelegt, und die Balkone sowie Terrassen sind mit
modernen Gelandern und praktischen Aul3ensteckdosen ausgestattet.

Uberdachte Stellplatze sind optional und kénnen fir jeweils 11.500,00?€ erworben
werden.

Dieses Neubauprojekt in Erfurt-Alach bietet Ihnen ein modernes, energieeffizientes
Zuhause mit einer hochwertigen Ausstattung, das perfekt zu Ihren individuellen
Bedirfnissen passt. GenieRen Sie den Komfort eines Neubaus, der keine Wiinsche
offenlasst.
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Ausstattung und Detalils

+Neubau-Doppelhaushélften in Erfurt-Alach, massive Bauweise
+Wohnflache: 126m2 nach Wohnflachenverordnung

+Grundsttcksflache: 334m?

+Energiestandard: BEG-Effizienzhaus 55 (EE)

+Nachhaltige Heiztechnik: Luft-Warmepumpe + Ful3bodenheizung in allen Wohnrdumen
+Helle, freundliche Raume durch bodentiefe, 3-fach verglaste Fenster
+Elektrische Rollladen fur Komfort und Sicherheit

+Moderne Elektroinstallation mit Multimediavorbereitung

+Stilvolle Bader mit grof3formatigen Fliesen

+Eigene Terrasse mit Gartenanteil je Einheit

Aulenwasser- und Stromanschluss fur jede Haushalfte

+Uberdachter Stellplatz — 11.500 € pro Stellplatz

+Ansprechend gestaltete Auf3enanlagen mit Begriinung und Pflasterwegen
+Ruhige, gewachsene Lage in Alach — zentrumsnah zu Erfurt
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Alach liegt im Westen von Erfurt und gehdrt zu den beliebtesten Wohnlagen
der Landeshauptstadt. Die gewachsene Ortschaft bietet ein ruhiges und
familienfreundliches Umfeld mit hohem Wohnwert.

Die alltagliche Versorgung ist gesichert: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kindergarten und
Schulen befinden sich in der ndaheren Umgebung. Die Erfurter Innenstadt ist mit dem
Auto in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr.

Durch die Nahe zur A71 und A4 ist Alach hervorragend an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden — ideal auch fur Pendler. Gleichzeitig geniel3t
man hier die Ruhe einer landlich gepragten Umgebung mit viel Natur und kurzen Wegen
ins Grune.

So verbindet Alach die Vorziuge des naturnahen Wohnens mit der Nahe zur Stadt Erfurt —
eine perfekte Kombination flr Familien, Paare und alle, die modernen Wohnkomfort in
attraktiver Lage suchen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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