Erfurt

Neubau in ruhiger Lage— Erstklassige Ausstattung +
nachhaltige Bauweise in Erfurt-Alach

Objektnummer: 25124507A
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KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 126 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 359 m?
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Objektnummer: 25124507A - 99090 Erfurt

Auf einen Blick

25124507A 499.000 EUR

ca. 126 m?2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises.
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ VSEOEEE{:L ‘ .

PROEBESSIONE] 1., AUSGEZEICHINT 1
UND EUROPAWEIT VERNETZT

BELLEVUE

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget g | v-:+ qu[g
berechnen und die passende 8
Finanzierungsldsung ermitteln. %, =
Eﬂ.--l’ -
www.von-poll.com/finanzieren
é;—
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000€ fur selbstgenutzten
Wohnraum in Tharingen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt




Grundrisse

Objektnummer: 25124507A - 99090 Erfurt
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Ein erster Eindruck

Inruhiger Lagein Erfurt-Alach entsteht ein moder nes Neubaupr ojekt, das hochwertige
Reihenh&auser und Doppelhauser umfasst. Diese Neubauten bieten nicht nur ein stilvolles
und komfortables Zuhause, sondern auch eine nachhaltige Bauweise, die hochsten

ener getischen Standar ds entspricht. Die Gebaude zeichnen sich durch eine besonder s hohe
Bauqualitat und durchdachte Ausstattung aus, die l hnen einen hohen Wohnkomfort bietet.

Die Hauser werden in massiver Bauweise errichtet und entsprechen den neuesten

ener getischen Standards gemalR der giltigen Ener gieeinsparver ordnung. Alle AulRenwéande
erhalten einen hochwertigen AufRenputz in Silikonharzqualitat, wahrend die Innenwéande in
massivem Mauerwerk oder in Stander bauweise ausgefiihrt werden. Die Decken bestehen aus
Stahlbeton, was eine hohe Stabilitat gewahrleistet.

Die Gebaude erfullen den Standard eines BEG-Effizienzhauses 55 (EE) und bieten hnen
durch die Beheizung mit einer L uftwarmepumpe eine umweltfreundliche und
kosteneffiziente Heizlésung. Eine FulBbodenheizung sor gt fiir eine angenehme
Warmeverteilung in allen Wohneinheiten.

Die Wohneinheiten Uber zeugen dur ch durchdachte Raumkonzeptionen, die sich ideal fur
moder ne L ebensanspriche eignen. Grofl3e Fensterflachen bieten lichtdur chflutete Raume,
wahrend die Wohnflachen grol3ziigig und flexibel gestaltet sind. Je nach Typ gibt es
Balkone, Terrassen und Garten, die den Wohnraum nach auf3en erweitern und Platz fur
Erholung und Freizeitaktivitaten bieten.

Die hochwertigen Bodenbelage aus Feinsteinzeug, speziell in den Fluren, Badern und
Treppenhausern, garantieren nicht nur Optik, sondern auch Langlebigkeit und pflegeleichte
Handhabung. In den Badezimmern und Gaste-WCs kommen edle Fliesen und

Natur steinoberflachen zum Einsatz, die den modernen Charakter der Wohnungen
unterstreichen.

Die Bader sind mit moder nen Sanitareinrichtungen ausgestattet, darunter Badewannen oder
bodengleiche Duschen, WC-Anlagen sowie Waschbecken von renommierten Marken wie
Villeroy & Boch oder Smart.

Die Fassade wird durch ein ansprechendes, moder nes Design mit Farbakzenten und grof3en
Fensterelementen gepragt. Im AulRenbereich wird der Garten mit einer hochwertigen
Pflasterflache angelegt, und die Balkone sowie Terrassen sind mit moder nen Geléandern und
praktischen AulRensteckdosen ausgestattet.




Uber dachte Stellplétze sind optional und koénnen fir jeweils 11.500,00?€ erwor ben wer den.

Dieses Neubauprojekt in Erfurt-Alach bietet Ihnen ein moder nes, ener gieeffizientes Zuhause
mit einer hochwertigen Ausstattung, das perfekt zu Ihren individuellen Bedirfnissen passt.
Genielden Sieden Komfort eines Neubaus, der keine Wiinsche offenlésst.
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Ausstattung und Details

+Neubau-Doppelhaushdlften in Erfurt-Alach, massive Bauweise
+Wohnflache: 126mz2 nach Wohnflachenver ordnung

+Grundstucksflache: 359m?

+Energiestandard: BEG-Effizienzhaus 55 (EE)

+Nachhaltige Heiztechnik: L uft-Warmepumpe + FulRbodenheizung in allen Wohnraumen
+Helle, freundliche R&ume dur ch bodentiefe, 3-fach ver glaste Fenster
+Elektrische Rollladen fir Komfort und Sicher heit

+M oder ne Elektroinstallation mit M ultimediavor ber eitung

+Stilvolle Bader mit grof3formatigen Fliesen

+Eigene Terrasse mit Gartenanteil je Einheit

AufRenwasser - und Stromanschlussfur jede Haushélfte

+Uber dachter Stellplatz —11.500 € pro Stellplatz

+Ansprechend gestaltete Aul3enanlagen mit Begrinung und Pflasterwegen
+Ruhige, gewachsene Lage in Alach —zentrumsnah zu Erfurt
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Alach liegt im Westen von Erfurt und gehort zu den beliebtesten Wohnlagen
der Landeshauptstadt. Die gewachsene Ortschaft bietet ein ruhiges und familienfreundliches
Umfeld mit hohem Wohnwert.

Die alltagliche Versorgung ist gesichert: Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Kindergarten und
Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung. Die Erfurter Innenstadt ist mit dem Auto
in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Durch die Nahe zur A71 und A4 ist Alach hervorragend an dasregionale und Uiberregionale
Verkehrsnetz angebunden —ideal auch fiir Pendler. Gleichzeitig genief3t man hier die Ruhe
einer landlich gepréagten Umgebung mit viel Natur und kurzen Wegen ins Grine.

So verbindet Alach die Vorzlige des natur nahen Wohnens mit der Nahe zur Stadt Erfurt —
eine perfekte Kombination fur Familien, Paare und alle, die modernen Wohnkomfort in
attraktiver Lage suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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