Marburg / Haddamshausen

L ichtdurchflutetes Familienhaus mit grof3em Garten,
moderner Wohnkulche und Terrassel

Objektnummer: 26064071

MIETPREIS: 2.690 EUR + WOHNFLACHE: ca. 216 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.074 m?
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Auf einen Blick

26064071
ca. 216 m?
Satteldach
6

2

2021

2 x Garage

2.690 EUR

400 EUR
Einfamilienhaus
ca. 127 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - BEDARF
Warmepumpe 13.00 kWh/m2a
17.01.2032 A+

Elektro 2021
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem hochwertig ausgestatteten Einfamilienhaus, das 2021 gebaut und
fertiggestellt wurde. Mit einer Wohnflache von ca. 216 m2 auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 1.074 mz2 tiber zeugt diese Immobilie durch ihren neuwertigen Zustand,
ihre zeitgemafe Ausstattung und zahlreiche Ausstattungsmerkmale, die modernen
Wohnkomfort ermdglichen.

Die mmobilieist sofort verfligbar und bietet dur chdachtes Wohnen auf drei Ebenen fir
anspruchsvolle I nteressenten. Das Haus verfiigt Uber insgesamt 6 Zimmer, darunter 5
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir Familie, Gaste, Homeoffice oder Hobbyraume
schaffen. Zwei vollstandig ausgestattete, moder ne Badezimmer sorgen flr einen
reibungslosen Alltag und entspannte Momente. Alle Bader sind mit hochwertigen
Sanitarobjekten und Armaturen ver sehen, wobei das Badezimmer im Ober geschoss tiber
eine >>grol3zlgige Eckbadewanne bodengleiche Dusche und einen Doppelwaschtisch verfligt
und das Badezimmer im Erdgeschoss eine bodengleiche Dusche mit zeitloser Fliesenoptik
bietet.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und ist lichtdur chflutet
dankgroRer Fensterfronten und mehrerer Terrassentiiren, die einen flieRenden Ubergang
nach drauf3en bieten. Sie genief3en hier eine angenehme Atmosphér e Die offene Einbaukiiche
ist mit sémtlichen Einbauten und Ger aten ausgestattet und ladt dazu ein, gemeinsam zu
kochen, zu essen und Zeit mit der Familie zu verbringen. M oder ne Pendelleuchten verleihen
dem Bereich ein zeitgemaldes Flair.

Der Gartenbereich ist umfassend gestaltet und bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.
Neben einem gepflegten Rasen erwarten Sie ein Gartenhaus, ein Gewéachshaus sowie ein
grof3zugiger Terrassenbereich.

Die Doppelgar age bietet Platz fur zwel Fahrzeuge und weiteren Stauraum. Das Haus verfigt
Uber eine Luft-Warmepumpe, diein Kombination mit der FuRbodenheizung fur niedrige
Nebenkosten sorgt. Zusatzlich ist eine PV-Anlage installiert, die die Ener giekosten weiter
reduziert. Die elektrischen Rollladen ermdglichen ein komfortables und sicheres
Wohngefiihl. Die Ausstattung ist in allen Bereichen gehoben und auf L anglebigkeit

ausgelegt.

FUr Interessenten ist wichtig zu wissen, dass Haustier e nicht gestattet sind und das Obj ekt
ausschlief3lich an Nichtraucher vermietet wird.




Die Schlafzimmer sind hell gestaltet und bieten schone Ausblicke ins Griine.

Mit einer hervorragenden energetischen Bauweise, neuwer tigem Zustand, umfangr eicher
Ausstattung und sofortiger Verflgbarkeit ist dieses Einfamilienhaus eine seltene Gelegenheit
fur Familien oder anspruchsvolle Paare auf der Suche nach nachhaltigem, zeitgeméf3em und
komfortablem Wohnraum.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich selbst von den
Vorzligen dieser besonderen Immobilie.
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Ausstattung und Details

Neuwertiges Einfamilienhaus

Hochwertig ausgestattet

Einbaukiiche

Bader komplett ausgestattet

PV-Anlage

L uft- Warmepumpe

Doppelgarage

FuRbodenheizung

5 Schlafzimmer

Sofort verfligbar

Haustier e nicht gestattet

Nur an Nichtraucher vermietbar

Terrasse mit elektrischer Beschattung
Niedrige Nebenkosten (inklusive Heizung & Strom)
Gewachshaus

Gartenhaus

Elektrische Rollladen

Befristung des Mietver haltnisses bis 31.07.2029
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Alles zum Standort

M ar burg-Haddamshausen besticht als begehrter suburbaner Wohnstandort durch seine
harmonische Verbindung von naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur. Die Stadt
zeichnet sich durch eine stabile, wachsende Bevélkerung aus, in der gut ausgebildete
Familien und Berufstatige ein sicheres und lebenswertes Umfeld finden. Die exzellente
Anbindung an Marburg und Frankfurt sowie die geplanten I nfrastruktur projekte, darunter
der Ausbau der A485, unter streichen die nachhaltige Attraktivitat dieses Standorts.
Besonder s hervor zuheben sind die hochwertige Bildungs- und Gesundheitsinfrastruktur
sowiedie niedrige Kriminalitatsrate, die das L ebensgefiihl hier besonder s familienfreundlich
gestalten.

In Haddamshausen selbst finden Familien ein Umfeld, das Sicher heit, Gemeinschaft und
eine zukunftsorientierte L ebensqualitat vereint. Dieruhige, grine Lage bietet ideale
Voraussetzungen fur ein behitetes Aufwachsen der Kinder und zugleich vielfaltige

M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Die Nahe zu natur nahen Erholungsflachen
und die gut ausgebaute I nfrastruktur schaffen einen Ort, an dem sich Familien rundum
wohlfihlen und entfalten kénnen.

Die Bildungslandschaft in unmittelbarer Naheist vielfaltig und exzellent: Kindergérten wie
das, Allnatal” sind nur etwa vier Gehminuten entfernt, ebenso wie die Verbund
Grundschulen-West und die Grundschule Cyriaxweimar, die kurze Wege fur die Kleinsten
ermaoglichen. Fur weiterfihrende Bildung stehen renommierte Schulen wie die Julie-
Spannagel-Schule in etwa 30 Minuten zu Ful3 zur Verfiigung. Die Gesundheitsver sorgung ist
ebenfalls hervorragend: Kinderéarzte, Allgemeinmediziner sowie Apotheken sind in wenigen
Minuten mit dem Buserreichbar, etwa von der nahegelegenen Haltestelle ,, Cyriaxweimar
Grundschul€e” in nur vier Minuten zu Fu3. Fur aktive Familien bieten zahlreiche
Sportanlagen und Spielplatze, darunter der FuRballplatz Haddamshausen und die

M ehr zweckhalle Cyriaxweimar, vielfaltige Freizeitmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe.
Auch das Birger haus Haddamshausen ladt mit kulturellen Angeboten und
Gemeinschaftsveranstaltungen zum Mitmachen und Vernetzen ein.

Diese ausgewogene Kombination aus sicherer Nachbar schaft, erstklassiger Bildung,
umfassender Gesundheitsver sorgung und abwechslungsr eichen Freizeitangeboten macht
M arburg-Haddamshausen zu einem idealen L ebensmittelpunkt fir Familien. Hier finden
Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und
Eltern eine hohe L ebensqualitat genief3en kénnen — eingebettet in einelebendige
Gemeinschaft mit Zukunftsper spektive.




Objektnummer: 26064071 - 35041 Marburg / Haddamshausen

Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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