VON POLL

Marburg

Stilvolles Leben mit Flair auf zwei
herrschaftlichen Etagen in Bestlage von
Marburg!
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Objektnummer: 25064069 - 35037 Marburg

Auf einen Blick

25064069 3.100 EUR

ca. 200 m? 550 EUR

5 Maisonette

2 Massiv

1 x Garage, 90 EUR Gaste-WC, Garten/-

(Miete) mitbenutzung,
Balkon




Objektnummer: 25064069 - 35037 Marburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Grundrisse
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Objektnummer: 25064069 - 35037 Marburg

Ein erster Eindruck

Diese einzigartige Maisonette-Wohnung befindet sich in einem sorgfaltig sanierten
und denkmalgeschutzten Gebdude in zentraler Stadtlage. Sie vereint historischen
Charme mit einer modernen, hochwertigen Ausstattung und bietet auf ca. 200 m?
Wohnflache groBzligigen Raum flr anspruchsvolles Wohnen. Erst 2025 wurde die
komplette Sanierung des Gebaudes abgeschlossen, sodass Sie hier den

besonderen Vorteil eines Erstbezugs nach Sanierung genieBen kénnen.

Bereits beim Betreten der Raumlichkeiten beeindruckt das harmonische
Zusammenspiel von Stil und Funktionalitat. Die groBzlgigen, herrschaftlichen
Raume verteilen sich Uber zwei Etagen und bieten vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten. Insgesamt stehen lhnen funf attraktive Zimmer zur
Verfugung, die flexibel als Wohn-, Arbeits- oder Schlafzimmer gestaltet werden
kénnen - die ideale Losung fur Familien, die ein besonderes Zuhause suchen oder

fUr Paare mit individuellem Raumbedarf.

Zwei modern gestaltete Bader sorgen fur Komfort und Privatsphare. Besonders
hervorzuheben ist der lichtdurchflutete Wintergarten/Loggia, der einen
spektakuldren Blick Uber die Stadt er6ffnet und als Rlickzugsort zum Entspannen
dient. Die auBergewohnlich hohen Decken vermitteln ein groBziigiges Raumgefihl

und unterstreichen die reprasentative Atmosphare dieser besonderen Immobilie.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Sdmtliche technische Komponenten
wurden im Zuge der Sanierung erneuert. Eine fortschrittliche Warme-Pumpe in
Kombination mit einer modernen Zentralheizung garantiert behagliches Raumklima
und eine effiziente Energienutzung. Die Béden und Oberflachen wurden mit
Sorgfalt und Blick fur Qualitat gewahlt, sodass Sie sich auf ein stilvolles Ambiente

freuen kdnnen. Viele praktische Abstellraume bieten ausreichend Platz fir




personliche Dinge und unterstitzen die Ordnung im Alltag.

Weiterer Pluspunkt ist die durchdachte Raumaufteilung, die ein Wohnen wie im
eigenen Haus ermdglicht. Die Maisonette bietet viel Gestaltungsfreiheit und
Privatsphare flr jedes Familienmitglied. Dank der zentralen Lage profitieren Sie von
einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen zu Einkaufsmaoglichkeiten,

Schulen, medizinischer Versorgung und kulturellen Angeboten der Stadt.

Diese Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, in
einem aufwendig sanierten Denkmalobjekt zu leben, das Tradition und Moderne
gekonnt vereint. Ein auBergewdhnliches Angebot — insbesondere im Hinblick auf

Lage, GroBe und den erstklassigen Zustand der Immobilie.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich selbst
von diesem Liebhaberstlick — ein Zuhause, das mit Flair und Individualitat

Uberzeugt.
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Ausstattung und Details

Wohnen mit Stil, Flair in einer sehr guten Lage!

Aufwendig saniertes Denkmal in zentraler Lage mit Ausblick!

2025 vollstandig saniert

GroBzlgige herrschaftliche Raumlichkeiten auf zwei Etagen

2 Bader

1 Wintergarten / Loggia

Hohe Raume

Erstbezug nach Sanierung

Leben wie im eigenen haus

Hochwertige Ausstattung

Technisch vollstandig saniert

Morderne Luft-Warme-Pumpe

Sofort bezugsfrei

Abstellrdume vorhanden

Ideal fur eine Familie

AuBergewohnliches Angebot im Hinblick auf Lage, GroBe & Zustand
Lieberhaberstick!

Indexmietvertrag vorgesehen, die Ausgestaltung kann in dem Detail besprochen

werden
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Alles zum Standort

Marburg besticht als lebendige Universitatsstadt mit einer ausgewogenen
Mischung aus Tradition und Moderne. Die Stadt Uberzeugt durch eine exzellente
Infrastruktur, insbesondere im Bildungs- und Gesundheitswesen, was sie zu einem
besonders familienfreundlichen Wohnort macht. Mit ihnrem stabilen
Bevolkerungswachstum und der sicheren Umgebung bietet Marburg nicht nur eine
hohe Lebensqualitat, sondern auch verlassliche Perspektiven flir Familien, die Wert

auf eine nachhaltige und sichere Zukunft legen.

Die unmittelbare Umgebung prasentiert sich als ein wahres Paradies fur Familien,
die ein harmonisches und sicheres Wohnumfeld suchen. Zahlreiche Spielplatze und
weitlaufige Parks laden zu gemeinsamen Stunden im Freien ein, wahrend vielfaltige
Sportmoglichkeiten fir Bewegung und gesunde Freizeitgestaltung sorgen. Die
Nahe zum Schlosspark, nur etwa neun Minuten zu FuB entfernt, bietet eine
idyllische Kulisse flr entspannte Spaziergange und unvergessliche

Familienmomente.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage besonders attraktiv: Kindergarten und
Kinderkrippen wie die Waldorfkindergarten sind in nur sieben bis zehn Minuten zu
FuB erreichbar und schaffen eine vertrauensvolle Umgebung fir die Kleinsten.
Schulen aller Altersstufen, darunter die Freie Waldorfschule und das Gymnasium
Philippinum, liegen ebenfalls in fuBlaufiger Nahe und gewahrleisten eine
erstklassige Bildung. Die Nahe zu medizinischen Einrichtungen, darunter Zahnarzte,
Allgemeinarzte und Apotheken, sorgt fur ein beruhigendes Geflihl der Sicherheit
und schnellen Versorgung — alles bequem in wenigen Minuten zu FuB erreichbar.
Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren
Buslinien, beispielsweise der Haltestelle CalvinstraBe in nur zwei Minuten FuBweg,

sowie dem Bahnhof Marburg Std in etwa 19 Minuten, garantiert eine stressfreie




Mobilitat fur die ganze Familie.

Diese Lage vereint auf einzigartige Weise Sicherheit, Komfort und eine lebendige
Gemeinschaft — ideal flir Familien, die ihren Kindern eine geborgene und fordernde
Umgebung bieten méchten. Marburg bietet hiermit ein Zuhause, das nicht nur
heute, sondern auch fir kommende Generationen ein Ort des Gllicks und der

Geborgenheit ist.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-69 07720

E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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