VON POLL

Marburg / EInhausen

Wo Traume wohnen - ein unvergleichbares
Liebhaberstick - mit Stil, Charme & Seele!

Objektnummer: 25064026

KAUFPREIS: 565.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 5.782 m2
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Auf einen Blick

25064026
ca. 150 m2
Satteldach
6

2

1913

2 x Carport

565.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas




VON POLL

Objektnummer: 25064026 - 35041 Marburg / EInhausen

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25064026 - 35041 Marburg / EInhausen

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25064026 - 35041 Marburg / EInhausen

Die Immobilie

www.von




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25064026 - 35041 Marburg / EInhausen

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25064026 - 35041 Marburg / EInhausen

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25064026 - 35041 Marburg / EInhausen

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25064026 - 35041 Marburg / EInhausen

Die Immobilie

www.von




Wil VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25064026 - 35041 Marburg / EInhausen

Die Immobilie

i

e

il s




Objektnummer: 25064026 - 35041 Marburg / EInhausen

Grundrisse

‘ VON POLL ‘

’ VON POLL ‘

|

ﬁL[




‘ VON POLL




Objektnummer: 25064026 - 35041 Marburg / EInhausen

Ein erster Eindruck

Dieses besondere Einfamilienhaus aus dem Jahre 1913 bietet mit einer Wohnflache von
ca. 150 m2 und insgesamt 6 Zimmern grof3zligigen Raum fir vielfaltige Wohn- &
Lebensanspriiche.

Die Immobilie wurde liebevoll modernisiert und verbindet den authentischen Charakter
eines Denkmals mit zeitgemaler Ausstattung. Das Haus befindet sich in traumhafter
Randlage mit unverbaubarem Ausblick und ruhiger Umgebung — ein ideales Refugium flr
Familien, die Wert auf ein gepflegtes und einzigartiges Anwesen legen.

Das Immobilienangebot umfasst eine etwa 5782 m2 groRe Gesamtflache, welche sich in
drei Flursticke gliedert: die Hof- und Gebaudeflache umfasst ca. 2264 m2, hinzu kommen
ein separates Garten-/Baugrundstiick mit ca. 1133 m2, sowie ca. 2385 m2 Griinland direkt
gegenuber der Immobilie. Das Hauptgrundstiick wurde 2018 komplett neu eingezaunt
und sorgféltig gestaltet. Der Aul3enbereich beeindruckt mit einem angelegten
Bauerngarten, einem Gewachshaus, einem Pavillon und einem grof3en Carport. Eine
gepflegte Scheune eroffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Hobby, Lagerung oder
Tierhaltung.

Das Hausinnere besticht durch einen gelungenen Mix aus erhaltenswerten Originaldetails
und angenehmem Wohnkomfort. Ein historischer Kaminofen im Wohnbereich sorgt in
den kalten Monaten fur wohlige Warme und unterstreicht das besondere Ambiente. Zwei
modernisierte Bader, zuletzt 1997 neugestaltet, bieten allen Bewohnern Komfort.
Samtliche Fenster wurden 1984 als klassische Sprossen-/Kastenfenster eingebaut und
die wetterbelastete Hausseite verschindelt. Die Fassade erhielt 2015 eine umfassende
Renovierung, sodass der Charakter und Schutz der Bausubstanz gesichert sind.

Die zentrale Warmeversorgung erfolgt tiber eine Gaszentralheizung (Flissiggas mit
eigenem Tank, Baujahr 2016), die zusammen mit einer Infrarotsauna hohe Wohnqualitat
gewabhrleistet. Der Grundriss verteilt sich grof3ziigig auf die einzelnen Wohnbereiche:
Sechs Zimmer, darunter ein geraumiges Wohnzimmer, Schlafraume sowie flexible
Nutzungsraume, geben ausreichend Platz fir Familie, Arbeit und Hobby.

Das Anwesen prasentiert sich durchgehend sehr gepflegt — mit viel Liebe zum Detail
gestaltet und kontinuierlich instand gehalten. Die ruhige Lage und der unverbaute
Ausblick auf das angrenzende Griinland sichern dauerhaft ein angenehmes Wohngeftihl.




Dieses Liebhaberobjekt bietet die seltene Gelegenheit, ein Einzeldenkmal mit moderner
Ausstattung in parkéhnlicher Umgebung zu erwerben. Die Verbindung von historischem
Flair, moderner Haustechnik und grof3ztigigem Auf3enbereich macht diese Immobilie zu
einer Uberzeugenden Wahl fir Familien und Individualisten auf der Suche nach einem
ganz besonderen Lebensmittelpunkt.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gern zur
Verfuigung.
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Ausstattung und Detalils

Liebhaberobjekt

Einzelkulturdenkmal

Sehr gepflegt, charmant & vertraumt

Das Anwesen besteht aus 3 Flurstiicken:

Hof- & Gebaudeflache 2264m?
Garten/Baugrundsttick: 1133m2

Grinland 2385m2

Unverbaubarer Ausblick / Randlage / Ruhige Lage
Gaszentralheizung aus 2016 / Flussiggas mit Tank
Historischer Kaminofen

Klimaanalge im Erd- und Obergeschoss
Bauerngarten mit Gewachshaus

Pavillon aus 1988

Grol3es Carport

Scheune

Infrarotsauna

Hauptgrundstiick eingezaunt / neu in 2018
Fassadenrenovierung 2015

Badneugestaltung 1997

Verschindelung der Wetterseite 1984

Einbau der Sprossen / Kastenfenster 1984

Ideal fiir eine Familie

Wunderbares & einzigartiges Grundstlck - Park&hnlich angelegt
Grinland direkt gegeniiber der Immobilie
Liebevoll gestaltet & sanier!
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Alles zum Standort

Marburg-Elnhausen besticht als ein besonders lebenswerter suburbaner Stadtteil, der
durch seine ausgewogene demografische Struktur und eine stabile
Bevolkerungsentwicklung tberzeugt. Die Kombination aus ruhiger, griiner Lage und der
N&he zu urbanen Zentren schafft ein harmonisches Umfeld, das Familien ein sicheres
und hochwertiges Lebensumfeld bietet. Die exzellente Infrastruktur mit renommierten
Bildungseinrichtungen, einer hervorragenden Gesundheitsversorgung sowie vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht diesen Standort zu einer begehrten Adresse fur
anspruchsvolle Familien, die Wert auf Qualitat und Zukunftssicherheit legen.

In Marburg-Elnhausen finden Familien eine vertrauensvolle Gemeinschaft inmitten einer
naturnahen Umgebung, die zugleich bestens an das stadtische Leben angebunden ist.
Die ruhigen WohnstraRen und die griine Umgebung laden zu erholsamen Spaziergangen
und gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein. Hier wachst die nachste Generation in einem
sicheren und forderlichen Umfeld auf, das durch eine starke Nachbarschaft und vielfaltige
Freizeitangebote gepragt ist.

Die nahegelegenen Bildungseinrichtungen sind mit kurzen Wegen ideal fiir Familien: Die
Grundschule Elnhausen ist in nur etwa sieben Minuten zu Ful erreichbar, ebenso wie
der Kindergarten, der eine liebevolle Betreuung gewahrleistet. Die
Gesundheitsversorgung ist durch die Arztpraxis ElInhausen sowie Zahnarzte und
Apotheken in ful3laufiger Nahe optimal gewahrleistet, was besonders fir Familien mit
Kindern ein beruhigender Faktor ist. Freizeit und Erholung finden Sie im Birgerhaus
Elnhausen, auf den nahegelegenen Sportplatzen und in den grof3ztigigen Parkanlagen,
die zu gemeinsamen Aktivitaten und Erholung im Griinen einladen. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist durch die Buslinien an der Kénigstrafl3e und
Wartburgstral3e gewahrleistet, die in nur vier bis sieben Minuten zu Ful} erreichbar sind,
was den Alltag flr Familien zusatzlich erleichtert.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, griine und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, bietet Marburg-EIlnhausen ein ideales Umfeld, das Lebensqualitat, Gemeinschaft
und Zukunftsperspektiven harmonisch vereint.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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