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Bissendorf - Natbergen

Grol3ziigig wohnen mit Kamin, Westgarten und

vielsaitigen M oglichkeiten

Objektnummer: 26183049

KAUFPREIS: 379.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 174 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 521 m?
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26183049
ca. 174 m2
Satteldach
6

4

2

1978

1x Garage

Auf einen Blick

379.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Elektro 192.70 kWh/m2a
31.08.2036 F

Elektro 1977
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Wohnhaus, auf einem Eigentumsgrundstiick und aus dem Jahr 1978
verbindet grof3ziigige Raumver haltnisse mit einer durchdachten Aufteilung und vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Auf ca. 174 m2 Wohnfl&che verteilen sich sechs Zimmer auf zwei
Wohnebenen —ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder auch fir das Wohnen mit
mehreren Generationen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein lichtdur chflutetes Wohn- und Esszimmer mit Kamin,
welches den Mittelpunkt des Hauses bildet. Die angrenzende separ ate K (iche l1asst sich bei
Bedarf 6ffnen und so noch starker mit dem Wohnbereich verbinden. Eine angenehme
Erganzung ist die FuBbodenheizung, die fir behaglichen Wohnkomfort sorgt. Sieist
elektrisch betrieben und nicht wasser gefiihrt.

Ebenfallsim Erdgeschoss befinden sich ein grof3ziigiges Elter nschlafzimmer mit
angrenzendem und in 2021 moder nisiertem Badezimmer mit bodengleicher Dusche sowie
ein weiteres Zimmer, dassich hervorragend als Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst. Ein
2024 renoviertes Gaste-WC und die direkten Zugange zu den AufRenber eichen erganzen
diese Ebene.

Im Ober geschoss stehen zwei besonder s grof3ziigige Kinderziimmer zur Verfigung, die
jeweils Zugang zur Loggia bieten. Ein weiteres Badezimmer mit Dusche sorgt flr
zusatzlichen Komfort. Dar tGiber hinaus er 6ffnet ein grof3er Raum mit eigener Kiiche
interessante M 6glichkeiten fir eine separate Wohneinheit — beispielsweise fur erwachsene
Kinder, Gaste oder eine Nutzung als Zweifamilienhaus.

Dievallstandige Unterkellerung bietet zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten. Ein Partykeller,
eine separate Toilette sowie ein praktischer Auf3enzugang machen das Unter geschoss
besonder svielsaitig.

Auch der AulRenbereich Uberzeugt: Der gepflegte Westgarten bietet viel Privatsphére und
ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Verschiedene Aul3enber eiche — Terrassen und
L oggia —ermoglichen es, zu unter schiedlichen Tageszeiten die Sonne und den Blick ins
Grlne zu genief3en. Zur Immobilie gehort zudem eine Garage mit eigenem
Brunnenanschluss, der sich ideal zur Gartenbewasserung nutzen lasst.

Melden Sie sich heute noch um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns,
Ihnen diese Immobilie personlich vorzustellen.
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Alles zum Standort

Natbergen, ein beliebter Ortsteil der Gemeinde Bissendorf, ver bindet natur nahes Wohnen
mit einer guten Anbindung an die Stadt Osnabr tick. Die gewachsene Wohnstruktur ist
gepragt von Ein- und M ehrfamilienh&usern und bietet ein ruhiges, familienfreundliches
Umfeld mit hoher Wohnqualitat.

Bissendor f verflgt Uber eine solide Infrastruktur und bietet eine gute Versorgung fur den
taglichen Bedarf. Kindertagesstatten sowie Grund- und weiterfiihrende Schulen befinden
sich in der ndheren Umgebung. Arzte, Apotheken, Einkaufsmdoglichkeiten und
gastronomische Angebote sind ebenfalls gut erreichbar. Zahlreiche Spielpléatze,
Sportangebote und weitlaufige Griinflachen schaffen zusétzliche M 6glichkeiten fur Freizeit
und Erholung.

Besonders attraktiv ist die Verbindung ausruhiger, landlich gepragter Wohnlage und der
Néahe zu Osnabr tick. Die Stadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar und bietet ein umfangreiches Angebot an Arbeitsplatzen,
Schulen, Hochschulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie kulturellen und gastronomischen
Einrichtungen.

Die naturnahe Umgebung ladt zu Spazier gangen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Aktivitaten im Freien ein. Gleichzeitig profitieren Familien von kurzen Wegen zu den
wichtigen Einrichtungen destéglichen L ebens.

Natbergen bietet damit eine ausgewogene Kombination aus Ruhe, Natur und guter
Infrastruktur —ein attraktiver Wohnstandort fir Familien und alle, die naturnah leben und
dennoch die Vorzlige der Stadt schnell erreichen mochten.
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Weiter e | nformationen

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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