Bad Rothenfelde — Bad Rothenfelde

Rendite starke Gewerbeimmobilie in Bad
Rothenfelde

Objektnummer: 23183051 _G

KAUFPREIS: 998.000 EUR « GRUNDSTUCK: 1.000 m2
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Auf einen Blick

23183051_G 998.000 EUR
nach Vereinbarung Geschaftshaus
8 x Freiplatz

Ké&uferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca.0m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas




Objektnummer: 23183051_G - 49214 Bad Rothenfelde — Bad Rothenfelde

Ein erster Eindruck

Gut vermietete Gewerbeimmobilie mit 3 Einheiten. Das Ensemble ist sehr gut erreichbar,
es liegt direkt an der StraRe und ist somit sehr gut sichtbar. Mehrere Parkplatze befinden
sich direkt vor dem Gebaude. Alle Raume sind durch groRRe Fensterflachen hell und
freundlich. Die Einheiten sind solide und verlasslich vermietet und bringen gesicherte
Mieteinnahmen. Das Ensemble wurde seit 2010 umfangreich modernisiert, die letzten

Handgriffe erfolgen noch in diesem Jahr. Die Gesamtmieteinnahmen belaufen sich auf
ca. 72.000 €/ Jahr.




Objektnummer: 23183051_G - 49214 Bad Rothenfelde — Bad Rothenfelde

Ausstattung und Detalils

Umbauten

2010

Umbau 1. OG Geschéaftshaus

Neue Boden, neue Decke eingezogen, Neue Leitungen

2012

Umbau EG Geschaftshaus

Neue Boden und Decken eingezogen, neue Leitungen, neue Umkleiden
Anbau Treppenhaus im Hof fir Brandschutz (Notausgang),

Sowie Umbau 2.0G Geschéftshaus

2021

Wahrend des Lockdown 1., 2. und 3. Stockwerk im Geschéftshaus komplett renoviert.
Gewerbegebaude:

- Fitnessstudio im EG und OG

- Physiotherapiepraxis im OG

- Sportraum mit Spiegelwand und Gemeinschaftsraum mit Kiiche im DG
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Alles zum Standort

Bad Rothenfelde umfasst Wohngebiete mit Villenbebauung, einige Seniorenanlagen
sowie mehrere Kliniken von Uberértlicher Bedeutung. Bad Rothenfeldes Bevolkerung
verflgt Uber eine Uberdurchschnittliche Kaufkraft. Grund hierfir ist unter anderem, dass
Bad Rothenfelde seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitat bietet und somit eine teure
und bevorzugte Wohnlage fiir viele Menschen ist. Der Ort bietet seinen Bewohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs, sowie
Cafés, Restaurants, Eisdielen zum verweilen sowie ein neues Schwimmbad mit
Saunalandschaft. Auch verfligt der Ort Uber einen etwa 18 Hektar groRen Kurpark mit
zwei Gradierwerken - es ist das groRte stiitzenfreie Gradierwerk in Westeuropa. Uber
den Niedersachsenring ist Bad Rothenfelde an der Anschlussstelle Dissen/Bad
Rothenfelde der Bundesautobahn A 33 an das Fernstral3ennetz angebunden. Im
Personennahverkehr verkehren Regionalbusse nach Osnabriick, Minster, Bad Iburg und
Versmold.
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Weitere Informationen

Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60 Sie brauchen eine
gute und giinstige Finanzierung? Der Effektivzins sollte méglichst niedrig sein, die
Vertragsbedingungen sollten optimal zu Ihrer personlichen Situation passen. Manche
Banken gewahren lhnen nach der Auszahlung des Baukredits mehrere tilgungsfreie
Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder erméglichen vorzeitige
Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu berechnen. Denken Sie daran:
Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das Angebot Ihrer
Hausbank angewiesen. Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von
vorhandenem Branchenwissen und unseren Topkonditionen bei Uber 350 Banken
profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt auf! VON POLL FINANCE / OSNABRUCK -
0541/18 17 65 60 https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

llona Munsberg

Kleine Domsfreiheit 9 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




