Osnabriick — Westerberg

Gepflegtes Zweifamilienhaus in begehrter
Wohnlage

Objektnummer: 23183084

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 620.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 218,91 m2 « ZIMMER: 9 » GRUNDSTUCK: 659 m?
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Auf einen Blick

23183084

ca. 218,91 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
9

3

1982

1 x Carport, 3 x
Garage

620.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
GAS 101.60 kWh/m2a
17.11.2033 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gerdumiges Zweifamilienhaus auf einem Grundstlick von ca. 659
m2. Das Baujahr des Hauses ist 1982 mit solider Bausubstanz. Die Wohnflache betragt
grof3zugige ca. 218.91 m2 + 66 m?2 fur die Kellergeschoss-Wohnung. Sie bietet somit
ausreichend Platz fur Familien. Das Haus verfligt im Erdgeschoss Uber eine moderne
FuRBbodenheizung. Die Innenrdume verteilen sich auf zwei separate Wohneinheiten. Die
Wohnung im Obergeschoss ist derzeit fir 575,00 € vermietet. Hinzu kommt noch die
freigestellte Wohnung im Kellergeschoss mit ca. 66 m2. Die Aufteilung der Raume wurde
optimal gestaltet und orientiert sich an den Bedurfnissen moderner Wohnanspriiche.
Grof3zuigige Wohn- und Essbereiche bieten ausreichend Platz flr gemutliche Stunden mit
Familie und Freunden. Die groRen Fenster sorgen fiir eine helle und freundliche
Atmosphéare. Die Kiiche im Erdgeschoss ist bereits komplett ausgestattet. Neben den
Schlafzimmern und Badern gibt es weitere Raume, die als Arbeitszimmer, Gastezimmer
oder Spielzimmer genutzt werden konnen. Das Haus befindet sich in einer Gegend mit
guter Infrastruktur und verkehrsgtinstiger Lage. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Anbindung
an die Autobahn ist sehr gut, sodass auch Pendler schnell ihr Ziel erreichen kénnen. Der
AulRenbereich des Hauses bietet einen liebevoll angelegten Garten mit viel Platz zum
Entspannen und Verweilen. Hier kénnen Sie die warmen Sommerabende geniel3en,
wéhrend Ihre Kinder im Griinen spielen. Dariiber hinaus stehen drei Garagen und
mehrere Parkplatze zur Verfiigung, die lhnen und Ihren Gasten ausreichend Platz ftr
Fahrzeuge bieten. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot. Wir
freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie personlich vorstellen zu durfen.
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Ausstattung und Detalils

Zweifamilienhaus plus Souterrain Appartement

Kamin

Uberdachte Terrasse

FuRbodenheizung im Erdgeschoss und in der Souterainwohnung
Natursteinbdden

EG ca. 125 m2 4 Zimmer

OG ca. 96 m2 2 Zimmer derzeit fur 575,00 € vermietet
KG ca. 66 m2 2 Zimmer

Gartenhaus

3 Garagen

Heizkorper im Obergeschoss

elektrische Jalousien

Gasheizung 40 Jahre alt

ruhige und doch zentrale Lage
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 101.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

llona Munsberg

Kleine Domsfreiheit 9 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




