Aschaffenburg / Damm - Damm

Familienfreundliches Rethenendhaus und sonnigem
Garten auf Erbpachtgrundstlick

Objektnummer: 26007013

KAUFPREIS: 325.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 176 m?
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Auf einen Blick

26007013 325.000 EUR

ca. 115 m2 Reihenendhaus

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1978 Kaufpreises
2018

1x Freiplatz, 1 x
Garage
M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 337.40 kWh/m2a
H

02.09.2035
1978

Gas
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Diel mmobilie

e )
unsere soziale Komponente beim
Immobilienkauf oder -verkauf?

Kennen Sie schon

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf threr Immobilie,

denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt gemeinniitzige Vereine.
Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl Verkaufer

als auch Kaufer einer Immobilie von uns einen Spendengutschein

in Héhe von 500 Euro. Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein,
und wir tibergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte Freude

ist doppelte Freude.
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Grundrisse

Allzweckraum 0%
0(10.65) m?

Diele 0%
0(7.99) m2

0(23.32) m?

Sauna 0%
0(3.48) m?

Wintergarten

Wohnbereich 14.45 m?

243 m?

Etage 0
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efw

Schlafzimmer
11.65 m?

Schlafzimmer
10.94 m?

Badezimmer
5.13 m?

Etage

Schlafzimmer

Balkon 25%
1.68 (6.72) m?

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Reithenendhaus aus dem Jahr 1978 bietet ca. 115 m? Wohnflache und ist ideal fur
Kaufer mit |deen und Gestaltungsfreude. Das ca. 176 m2 grol3e Erbpachtgrundsttick mit
Garten in Westausrichtung verwohnt mit Abendsonne und ladt zum Entspannen nach
Feierabend ein.

Im Erdgeschoss befinden sich der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit Gartenzugang
sowie die Kiiche. Ein Tageslichtbad mit Dusche wurde 2018 renoviert und gibt einen ersten
Eindruck vom Potenzial des Hauses.

Das Ober geschoss verfligt Uber drei Zimmer und ein weiteres Bad mit Badewanne. Das
Hausist stark renovierungsbedurftig, bietet jedoch die perfekte Grundlage, um ein Zuhause
ganz nach eigenen Vorstellungen zu schaffen. Vollkeller und Zentralheizung sind

vor handen.

Ruhig und familienfreundlich gelegen, mit guter Anbindung und Parkmdglichkeiten dir ekt
am Haus.

Ein Hausflr alle, die nicht suchen, wasfertig ist — sondern was moglich ist. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungster min.

Sie haben I nteresse diese vielver sprechende Investition mit viel Potenzial und Char me besser
kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf 1hre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

WICHTIGER HINWEIS- ERBPACHTGRUNDSTUCK
- Laufzeit des Erbbaurechtsca. 52 Jahre
- jahrlicher Erbbauzins 207,62 Euro
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Alles zum Standort

Aschaffenburg besticht als lebendige Mittelstadt mit rund 72.000 Einwohnern und einer
ausgewogenen | nfrastruktur, die ein harmonisches Miteinander von urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen ermdglicht. Die Stadt Uberzeugt durch ihre stabile Gemeinschaft und
vielfaltige Freizeitangebote, die Familien ein sicheresund bereicherndes Umfeld bieten.
Dank der guten Anbindung an regionale Verkehrswege und dffentlichen Nahverkehr ist
Aschaffenburg ein idealer Lebensmittelpunkt, der Lebensqualitat und Zukunftsper spektiven
vereint.

Das Wohnviertel Damm prasentiert sich als besonder s familienfreundliche Oaseinnerhalb
der Stadt. Mit rund 3.200 Einwohnern bietet es eineruhige, naturnahe Atmosphare, die zum
gemeinsamen Entdecken und Verweilen einladt. Die Nahe zu weitlaufigen Gruinflachen und
Spielplatzen schafft Raum fur unbeschwerte Momenteim Freien und fordert eine lebendige
Nachbar schaft, in der Kinder sicher aufwachsen und Familien Gemeinschaft erleben
konnen.

In Damm erwarten Sie vielfaltige Annehmlichkeiten, die den Alltag angenehm gestalten und
das Familienleben bereichern. Bildungseinrichtungen wie die Schénber gschule und die
Schonber g-Mittelschulesind in nur etwa drei Minuten zu Fuld erreichbar und bieten eine
verlassliche Grundlage fur die schulische Entwicklung Ihrer Kinder. Erganzt wird das
Angebot durch mehrere Kindertagesstatten und Krippen, diein maximal zehn Minuten
begquem zu FuB erreichbar sind. Fir die Gesundheit sorgen nahegelegene Ar zte, Zahnar zte
und Apotheken, dieinnerhalb von rund zehn biszwolf Minuten zu Ful} erreichbar sind,
wahrend die Klinik am Ziegelber g ebenfalls schnell erreichbar ist. Die zahlreichen
Spielplatze und Sportanlagen in unmittelbarer Umgebung, teilweise schon nach zwel bisdrei
Minuten FuRweg, laden zu aktiver Freizeitgestaltung ein. Naturnahe Parkswie der
Galgenbuckel und der Grillplatz Schwalbenrainweg bieten idyllische Riickzugsorte flir
entspannte Familienausflige. Fur den téglichen Bedarf stehen mehrere Super markte und
Einkaufsmoglichkeiten in einem Umkreis von sechs bisneun Minuten zu Fuf zur
Verfigung. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: So erreichen
Sie die Bushaltestellen Schonber gschule, Englertstral3e und Ebertbrickein nur zwei bisdrei
Minuten zu Ful3, wahrend der Hauptbahnhof Aschaffenburgin etwa 19 Minuten bequem
erreichbar ist.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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