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Auf einen Blick

26007040 1.090.000 EUR
Grundstlick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-
mitbenutzung
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Die Immobilie

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Immobilie,

denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine. ]

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl
Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns

einen Spendengutschein in Héhe von 500 Euro*. UR
Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein, und E

wir Gbergeben die gewlnschte Spende. Denn geteilte

Freude ist doppelte Freude.

VON POLL

* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €. i
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Grundrisse

Wohnzimmer
30.67 m?
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Ein erster Eindruck

Dieses groBzligige Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 2.088 m? prasentiert
sich als eine seltene Gelegenheit fiir Interessenten, die nach einer zentral
gelegenen sowie naturnahen Immobilie suchen und vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten schatzen. Das Grundstuck ist gemischt nutzbar und
ermoglicht damit unterschiedlichste Konzepte, von Wohnprojekten bis hin zu

gewerblichen Vorhaben — abhangig von den jeweiligen behdérdlichen Vorgaben.

Die slidwestliche Ausrichtung sorgt fir maximale Sonnenstunden und unterstitzt
zahlreiche Gestaltungsideen, ganz gleich, ob eine Eigennutzung oder ein
Investitionsprojekt angestrebt wird. So genieBen Sie die Vorteile eines ruhigen
Wohnumfeldes, wahrend Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, 6ffentliche
Verkehrsmittel und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs in der Nahe liegen.
Die verkehrsglinstige Lage bietet zudem eine hervorragende Erreichbarkeit sowohl

mit dem eigenen Fahrzeug als auch mit dem 6ffentlichen Nahverkehr.

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein Altbestand, bestehend aus einem

Abrissgebaude mit Anbauten.

Eine weitere Besonderheit des Angebots ist die flexible Nutzung durch die
Einstufung als gemischtes Grundstlick. Dadurch stehen lhnen weitreichende
Moglichkeiten zur Verfligung - sei es fir die Entwicklung eines Eigenheims, eines

Blrostandortes oder zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten an einem Ort.

Sie haben Interesse diese vielversprechende Investition mit viel Potenzial und
Charme besser kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf

lhre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

Wichtige Info zum Energieausweis:

Das sanierungsbediirftige Bestandshaus welches in Teilen als baufallig zu
bezeichnen ist, besitzt keine Heizung, weshalb die Pflicht zur Erstellung eines
Energieausweises entfallt.

Ein vorhandener Anschluss an die Erdgasversorgung wurde bisher nicht aktiviert.
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Alles zum Standort

Damm in Aschaffenburg prasentiert sich als ein dynamischer und
zukunftsorientierter Wohnstandort, der mit seiner modernen Infrastruktur und
nachhaltigen Bauweise liberzeugt. Die Stadt bietet eine stabile wirtschaftliche Basis
und ein aktives Immobilienumfeld, das durch kernsanierte Mehrfamilienhauser,

technische Neubauten und attraktive Baugrundstlicke gepragt ist.

Mit durchschnittlichen Wohnungspreisen von etwa 3.645 €/m? und Mietrenditen
um 11 €/m? er6ffnet Damm vielversprechende Perspektiven fiir eine nachhaltige

Wertsteigerung und solide Ertragschancen.

Die sichere und begehrte Lage wird durch eine professionelle Arbeitswelt und eine
etablierte regionale Wirtschaft zusatzlich gestarkt, was den Standort flr Investoren

besonders attraktiv macht.

Die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, darunter Buslinien
wie Verpflegungsamt (8 Minuten FuBweg), Desch (9 Minuten FuBweg) und
Lothringer StraBe (10 Minuten FuBweg), sowie der Aschaffenburg Hauptbahnhof in
25 Minuten FuBentfernung, gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit fir Mieter

und Pendler.

Die Nahe zu mehreren Autobahnanschllissen ermdglicht zudem eine schnelle

Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Im Bereich Bildung Uberzeugt die Lage mit einer Vielzahl von Schulen und
Ausbildungseinrichtungen, die in einem Radius von etwa 8 bis 24 Minuten zu FuB
erreichbar sind, was die Attraktivitat fur Familien und Berufstatige gleichermaBen

erhoht.




Gesundheitsversorgung und medizinische Einrichtungen sind ebenfalls in kurzer
Distanz vorhanden, darunter Facharzte, Apotheken und Kliniken, die eine

umfassende Betreuung sicherstellen.

Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten und ein
ansprechendes gastronomisches sowie Freizeitangebot, das von Cafés und

Restaurants bis hin zu Sport- und Erholungsflachen reicht.

Fur Investoren bietet Damm in Aschaffenburg somit ein ausgewogenes und
zukunftssicheres Umfeld mit stabiler Nachfrage, hervorragender Infrastruktur und

vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Kombination aus wachsendem Immobilienmarkt und attraktiver Lage schafft
ideale Voraussetzungen fiir eine wertbestandige Kapitalanlage mit langfristigem

Potenzial.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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