Mainaschaff - Mainaschaff (Gemeinde)

Vieseitiges Wohn- und Geschaftshaus mit Potenzial
und Dachterrasse

Objektnummer: 24007057

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 1.575.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 308,07 m2 ¢ ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 670 m?2
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Auf einen Blick

24007057 1.575.000 EUR

ca. 308,07 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSt.) des

10 beurkundeten

5 Kaufpreises

4 2012

1990 Massiv

1x Carport, 9x ca. 518 m?

Freiplatz, 1 x Garage

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 1990
10.04.2035

Gas
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2O

unsere soziale Komponente beim
Immobilienkauf oder -verkauf?

Kennen Sie schon

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf threr Immobilie,

denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt gemeinniitzige Vereine.
Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl Verkaufer

als auch Kaufer einer Immobilie von uns einen Spendengutschein

in Héhe von 500 Euro. Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein,
und wir tibergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte Freude

ist doppelte Freude.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohn- und Geschaftshaus aus dem Jahr 1992, dasin 4
Einheiten Uber 300 m2 Wohnflache und 500 m2 Gewer beflache bietet.

Die Immobilie vereint Funktionalitat sowie hochwertigen Wohnkomfort, und bietet
aufgrund ihrer vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten ein breites Spektrum an
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Auf einem Grundstlick von 670 m2 gelegen, erstreckt sich das Anwesen iber 10 geraumige
Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 4 Badezimmer, die eine flexible Raumaufteilung fur
unter schiedliche Bedirfnisse ermdglichen. Die Ausstattung der Immobilie ist von gehobener
Qualitét und umfasst hochwertige Details, die sowohl im Wohn- alsauch im
Geschéaftsbereich Uberzeugen.

Ein herausragendes Merkmal des Hausesist dieriesige Dachterrasse, die einen exklusiven
AuRenbereich bietet und zusatzlichen Raum fir Freizeitaktivitaten, Erholung oder
reprasentative Zwecke bereitstellt. Erganzt wird dieser Au3enbereich durch drei weitere
Balkone/Terrassen, die den Wohnkomfort erweitern.

Die Raumlichkeiten sind grof3zligig geschnitten und harmonisch aufeinander abgestimmt,
was ein angenehmes Wohnerlebnis schafft und gleichzeitig Raum fur individuelle Gestaltung
|&sst.

DieImmobilie verfiigt tber eine effiziente Zentralheizung, die fiir eine angenehme Warme
sorgt und zugleich umweltbewusstes Heizen ermoglicht. Das Gesamter scheinungsbild des
Hausesist gepflegt und es préasentiert sich in einem guten Zustand, der den Ansprichen an
moder nes Wohnen und Arbeiten gerecht wird. Zusatzlich bietet das Anwesen 9 Stellplatze,
die ausreichend Parkmdoglichkeiten fir Bewohner und Besucher gewahrleisten. Diese
Kapazitat ist besonder s vorteilhaft fur Familien mit mehreren Fahrzeugen oder die Kunden
des beheimateten Geschéftsanteils.

Mit ihrer gut durchdachten Raumaufteilung und der strategisch glinstigen L age bietet sie
eine hervorragende Option fir Kaufer, die eine Kombination von Wohn- und
Geschéftsraumen suchen.

Sie haben Inter esse diese vielver sprechende I nvestition mit viel Potenzial und Char me besser
kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf I hre Kontaktaufnahme!




Objektnummer: 24007057 - 63814 Mainaschaff - Mainaschaff (Gemeinde)

Ausstattung und Details

+ 3 Wohneinheiten

+ moder ne Gewer beeinheit im EG und Souterrain

+ Nutzungsmoglichkeit fur Einzelhandel/K anzlei/Ar zte

+ 9 AuRRenstellpléatze

+ Garage und Carport

+ optional zu erwer bendes Nachbar grundsttick mit 796 gm
uvm.
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Alles zum Standort

Mainaschaff ist eine charmante Gemeinde im bayerischen Landkreis Aschaffenburg und
liegt direkt am Main. Sie bietet eine idyllische Kombination aus naturnaher Umgebung und
urbaner Nahe. Mit nur etwa 5 Kilometern Entfernung zur Stadt Aschaffenburg profitieren
die Einwohner von der hervorragenden Anbindung an die Infrastruktur und daskulturelle
Angebot der Stadt.

Die Gemeinde verflugt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung: Die Autobahn A3, die
BundesstralRe B8 sowie der nahegelegene Bahnhof ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit
von Frankfurt am Main, Wirzburg und anderen Zielen in der Rhein-Main-Region. Der
Main mit seinen Uferwegen und Freizeitmdglichkeiten sowie der angrenzende Spessart laden
zu Erholung und Outdoor -Aktivitaten ein.

Mainaschaff zeichnet sich durch eine hohe L ebensqualitat aus, gepragt von ruhigen
Wohngebieten, einer familienfreundlichen Infrastruktur mit Kinder gérten und Schulen,
sowie einem vielseitigen Angebot an Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und
Freizeitaktivitaten. Die naturnahe L age macht es besonders attraktiv fir Familien, Pendler
und Ruhesuchende.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2035.

Endenergieverbrauch fur die Wéarme betragt 69.80 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 5.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

