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Auf einen Blick

25037049 190.000 EUR

ca. 51,4 m? Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2018 Kaufpreises

1 x Freiplatz Massiv
ca. 4 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25037049 - 37235 Hessisch Lichtenau

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 76.30 kWh/m2a
10.11.2035 C

Gas 2018




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25037049 - 37235 Hessisch Lichtenau

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25037049 - 37235 Hessisch Lichtenau

Die Immobilie

el -

W

www.von-poll.com




Objektnummer: 25037049 - 37235 Hessisch Lichtenau

Die Immobilie




Objektnummer: 25037049 - 37235 Hessisch Lichtenau

Die Immobilie




Objektnummer: 25037049 - 37235 Hessisch Lichtenau

Die Immobilie




Objektnummer: 25037049 - 37235 Hessisch Lichtenau

Ein erster Eindruck

Diese neuwertige 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung verbindet modernen Wohnkomfort mit
einer durchdachten, alltagstauglichen Planung. Das Mehrfamilienhaus wurde 2018
fertiggestellt und préasentiert sich entsprechend in zeitgeméaRer Bauweise und einem
hervorragenden Gesamtzustand. Mit einer Wohnflache von ca. 51,4 m? eignet sich die
Wohnung ideal fiir Singles, Paare oder all jene, die ein gepflegtes und komfortables
Zuhause suchen.

Bereits beim Betreten 6ffnet sich der zentral gelegene, offen gestaltete Wohn- und
Essbereich. Grol3e Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und schaffen ein
freundliches, einladendes Ambiente. Der hochwertige und pflegeleichte Bodenbelag
unterstreicht den modernen Charakter des Raumes. Die offene Kuche flgt sich
harmonisch ein und bietet Platz fur alle wichtigen Gerate sowie ausreichend Arbeitsflache
fur entspanntes Kochen.

Das Schlafzimmer Uberzeugt durch seine ruhige Lage und die flexiblen
Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein grol3es Bett und ein grof3zugiger Kleiderschrank finden
problemlos Platz. Die gut isolierten Fenster sorgen fiir ein angenehmes Raumklima zu
jeder Jahreszeit.

Das stilvoll geflieste Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche, modernen Armaturen
und einem hochwertigen Waschtisch ausgestattet und somit ideal fiir komfortables,
barrierefreies Wohnen.

Praktisch: Fur die Waschmaschine steht ein separater Anschluss im angrenzenden
Waschraum zur Verfligung. Ein 4,26 m2 gro3er Abstellraum bietet zusatzlichen Platz fur
Dinge, die nicht taglich bengtigt werden.

Ein privater AuRenstellplatz direkt am Haus rundet das Angebot ab.

Die gehobene Ausstattung der Wohnung Uberzeugt: Eine zentrale Heizungsanlage sorgt
fur angenehme Warme, moderne Haustechnik gewahrleistet einen niedrigen
Energieverbrauch und Uiberschaubare Betriebskosten. Die gesamte Wohnanlage

prasentiert sich auRerst gepflegt und vermittelt ein ruhiges, angenehmes Wohnumfeld.

Die Lage Uberzeugt durch die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
und die kurzen Wege zu Einkaufsmoglichkeiten.
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Ausstattung und Detalils

Wohnzimmer - 20,79m?2
Schlafzimmer - 16,93m?2
Flur - 3,94mz2

Bad - 5,34m?2

Terrasse - (8,80m?2)=4,40mz?
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Alles zum Standort

Eingebettet in einer marchenhaften Landschatft liegt die Kleinstadt Hessisch Lichtenau,
die nicht umsonst als das , Tor zum Frau Holle Land" betitelt wird.

Das Stadtgebiet umfasst 13 Stadtteile und ist die Heimat von rund 13.000 Einwohner.
Umgeben von historischen Gebauden, schénen Parks und zahlreichen Wanderwegen
genielt die Stadt zu dem eine sehr gute Infrastruktur. Sie verfligt Uber zwei stadtische
Kindergéarten und zwei Kindergarten in freier Tragerschaft der Arbeiterwohlfahrt und der
evangelischen Kirche. Ein Schulbesuch von der Grundschule bis zur Gesamtschule mit
gymnasialer Oberstufe (Abitur) ist moglich.

Fur die Freizeitgestaltung bietet die Stadt Hessisch Lichtenau einen Hallenbad, diverse
kulturelle Veranstaltungen durch die Kulturférdergemeinschaft sowie ein Jugendzentrum.
Entspannung ist in den Parkanlagen Karpfenfangerteich und Frau-Holle-Park zu finden.
Auch besteht in Hessisch Lichtenau eine Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten Gber
diverse Supermarkte, Bekleidungsgeschafte, Apotheken, Backereien, Haushaltswaren,
Schreibwaren bis hin zum Baumarkt.

Die Anbindungen an den Bus- und Schienenverkehrs sind sehr gut, sodass man hier auf
das Auto verzichten kann. Die Kleinstadt liegt an der B7 zwischen den Kreisstadten
Eschwege und Kassel.

Sie hat eine direkte Anbindung zu der A44 , die jetzt schon teilweise fertiggestellt ist.
Diese Autobahn verbindet Hessisch-Lichtenau mit Kassel und Gber Eschwege auch
Herleshausen und Eisenach.

Nahe liegende Stadte sind Kassel (ca. 26 Km), Hann. Minden (ca. 40 km),
Witzenhausen (ca. 23 Km), Melsungen (17 Km), Eisenach (ca. 57 Km), Goéttingen (ca. 52
Km), Bad Hersfeld (ca. 52 Km) und die Kreisstadt Eschwege (ca. 30 Km)
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 76.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com
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