Wanfried / Volkershausen

Gemitliches Fachwer khaus mit pflegeleichtem
Garten in Wanfried OT

Objektnummer: 25037041

KAUFPREIS: 129.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 337 m?
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Auf einen Blick

25037041
ca. 120 m2
Satteldach
5

3

1

1860

1 x Carport

129.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Ein erster Eindruck

Historisches, gemutliches Einfamilienhaus mit Sommerkiiche und Carport im Grinen

Das zum Verkauf stehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1860 ver bindet historischen
Charme mit einer durchdachten Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmdaglichkeiten.
Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist denkmalgeschiitzt. Mit
einer Wohnflache von ca. 120 m2 und einer Grundstticksgr 6f3e von etwa 337 m2 bietet das
Haus ausr eichend Raum fiir Paare, Familien oder M enschen mit Platzbedarf zur
individuellen Entfaltung.

Dieinsgesamt funf Zimmer sind auf zwei Ebenen verteilt. Das Erdgeschoss umfasst ein
geraumiges Zimmer mit ca. 19,98 mz, das sich flexibel als Wohnzimmer oder
multifunktionaler Raum nutzen l&sst. Ein Kaminanschlussist ebenfallsim Wohnzimmer
vorhanden. Ein weiteres Zimmer mit ca. 10,00 m2 eignet sich hervorragend als Arbeits- oder
Gastezimmer . Die Kliche (ca. 6,25 m?) ist praktisch geschnitten und erlaubt einen kurzen
Weg zu allen angrenzenden Raumen. Das helle Gaste-WC sowie ein Flur vervollstandigen
das Erdgeschoss.

Im 1. Obergeschoss erwarten Sievier weitere Zimmer. Dies kénnen je nach Bedarf als
Schlaf- Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden. Ein weiterer Flur (ca. 2,70 m2) sorgt
fur eine angenehme Verbindung der Raume. Zusatzlich ist der Dachboden ausbaufahig und
bietet weiteres Potenzial zur Nutzung als Stauraum oder zusatzlichen Wohnraum. Die
Sommer kiiche mit ca. 15 m2ist ein besonder es Highlight — hier konnen Sie | hre K ochklnste
beim Zubereiten von Speisen im Freien entfalten und Gaste bewirten.

Im Auf3enbereich Uberzeugt die pflegeleichte Gartenanlage mit pflegeleichten Kieswegen.
Eine Uiberdachte Terrasse und eine sichtgeschiitzte Sitzecke laden zum Verweilen im Freien
ein. Fur gesellige Stunden steht zudem eine Grillstelle bereit. Das Gartenhaus eignet sich
ideal fir Gartengerate oder handwerkliche Hobbys. Ein Carport mit Lager moglichkeiten
vervollstandigt das Angebot und schiitzt 1hr Fahrzeug vor Witter ungseinfliissen.
DasHauswurdevor einigen Jahren saniert. Der Denkmalgeschutz sichert den besonderen
Charme des Hauses. Der zeit ist die Immobilie ver mietet.

Die Umgebung ist Gberwiegend von Wohnbebauung und kleinen Garten gepragt.
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsanbindungen erreichen Siein
wenigen Minuten.

Dieses Objekt verbindet Geschichte, solide Bausubstanz und vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten in eéinem ansprechenden Ambiente. Uber zeugen Sie sich bei einer
Besichtigung von den M dglichkeiten, die dieses Einfamilienhaus | hnen bietet. Vereinbaren
Sie gerne einen personlichen Termin flr eine Besichtigung.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss:

- Zimmer ca. 19,98 m2
- Zimmer ca. 10,00 m2
- Klcheca. 6,25 m?2

- Bad ca. 6,25 mz

- Flur ca. 2,00 m2

1. Obergeschoss:

- Zimmer ca. 19,98 m2
- Zimmer ca. 8,54 m2
- Zimmer ca. 19,00 m2
- Bad ca. 6,25 mz

- Flur ca. 2,70 m2
Sommerkiche ca. 15 m2
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Alles zum Standort

Volkershausen ist einer der 5Ort der Stadt Wanfried und liegt ca. 3 km entfernt.
Westlich des Ortes erstreckt sich der Schlierbachswald, der namensgebende Schlierbach
flieR3t durch Volker shausen und miindet am 6stlichen Ortsrand in dieWerra.

Zur Gemarkung des Ortes gehort auch das Gut Marienhof, ein ehemaliges Vorwerk des
Ritter guts Volker shausen.

Im Dorf gibt esein Dorfgemeinschaftshaus, einen Kinder spielplatz und einen Sportplatz.
Im Zuge der Gebietsreform wurde Volkershausen dann 1971 eingegliedert.

Wanfried liegt im Osten des nordhessischen Werra-MeiRner-Kreises direkt an der
Landesgrenze zu Thiringen. Sie befindet sich im Tal der Werra nordostlich des
Schlierbachswalds; norddostlich von Wanfried schlieft sich jenseits der L andesgrenze der
thdringische Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal an.

Die Mittelstadt Eschwege liegt etwa 11 km flussabwaértsim Westen. Weitere Stadtein der
Néahe sind M Uhlhausen/Thiringen etwa 25 km 6stlich und Eisenach etwa 28 km im
Stdosten.

Wanfried ist die Ostlichste Stadt Hessens. Sieliegt im Geo-Natur park Frau-Holle-Land.
Nach dem Wegfall der innerdeutschen Grenze liegt Wanfried in der Mitte Deutschlands.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com
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