
Wehretal – Reichensachsen

Gepflegtes Mehrfamilienhaus in gefragter Lage zur
Kapitalanlage

 

Objektnummer: 22037076

 

 
KAUFPREIS: 435.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 359,44 m2 • ZIMMER: 11 • GRUNDSTÜCK: 919 m2

 



Objektnummer: 22037076 - 37287 Wehretal – Reichensachsen

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten

Ein erster Eindruck

Ausstattung und Details

Alles zum Standort

Ansprechpartner



Objektnummer: 22037076 - 37287 Wehretal – Reichensachsen

Auf einen Blick

Objektnummer 22037076

Wohnfläche ca. 359,44 m²

Dachform Satteldach

Zimmer 11

Schlafzimmer 6

Badezimmer 5

Baujahr 1996

Stellplatz 5 x Freiplatz, 2 x
Garage

Kaufpreis 435.000 EUR

Haus Mehrfamilienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 320 m²

Ausstattung Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fußbodenheizung

Wesentlicher
Energieträger

Öl

Energieausweis
gültig bis

28.11.2033

Befeuerung Öl

Energieausweis VERBRAUCH

Endenergie-
verbrauch

116.29 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

D

Baujahr laut
Energieausweis

1996
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Ein erster Eindruck

Dieses gut geplante und sehr gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1996 steht zum
Verkauf.
Insgesamt befinden sich fünf Wohneinheiten in der Immobilie. Es herrscht eine gute
Wohngemeinschaft und ein angenehmes Wohnklima.
Am Feldrand gebaut und am Ende einer Sackgasse liegt das Haus in einem ruhigen
Wohngebiet. Auf dem Grundstück befindet sich eine Doppelgarage mit zwei Toren, die
ausreichend Platz für die Fahrzeuge bietet. Der Dachboden ist über eine Außenleiter
erreichbar und kann als Lagerplatz genutzt werden.
Im Kellergeschoss des Wohnhauses befinden sich außer den Wirtschafts-, Keller- und
Heizräumen auch eine zwei Zimmer Wohnung. Hierzu gehört eine nach Osten gerichtete,
sichtgeschützte Terrasse, welche zu entspannten Stunden einlädt. Eine massive Kellertreppe
erleichtert den Zugang auf der Westseite zum gepflegten Garten. Auf der Rückseite stehen
den Erdgeschoss-Wohnungen je eine Terrasse zur Verfügung, welche für gemütliche
Stunden genutzt werden können.
Im Erdgeschoss sind zwei Wohneinheiten angeordnet. Die Wohnungen sind weitestgehend
ähnlich geschnitten und ausgestattet. Rechtsseitig des Eingangs befinden sich die kleineren
Wohneinheiten mit circa 60 m² und auf der linken Seite die beiden größeren Wohnung mit
etwa 90 m² Wohnfläche. Die zwei weiteren Wohnungen sind im ausgebauten Dachgeschoss
vorhanden. Des Weiteren könnte bei Bedarf der Dachboden weiter ausgebaut werden. Für
eine angenehme Wärme sorgt die separat regulierbare Fußbodenheizung. Auf den Fußböden
sind Fliesen, Laminat und Teppich verlegt. Die Wohnungen verfügen alle über
Außenrollläden.
Das helle und offene Treppenhaus verbindet die Etagen miteinander und füge sie als Einheit
zusammen.
In der Gemeinschaftswaschküche sind für jede Einheit ein separater
Waschmaschinenanschluss vorhanden. Die einzelnen Stromzähler sind der entsprechenden
Wohnung zugeordnet.
Zu jeder Einheit steht ein abschließbarer Kellerraum zur Verfügung.
Verschaffen Sie sich einen eigenen Eindruck von diesem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus
und investieren Sie hier als Kapitalanlage. Weitere Fragen zu Nettokaltmieten etc.
beantworten wir sehr gern.
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Ausstattung und Details

~ Kellergeschoß-Wohnung (1) ca. 50,27 m²
~ Erdgeschoß-Wohnung (2) ca. 94,68 m²
~ Erdgeschoß-Wohnung (3) ca. 65,68 m²
~ Dachgeschoß-Wohnung (4) ca. 87,57 m²
~ Dachgeschoß-Wohnung (5) ca. 61,24 m²
~ Garagen ca. 41,87 m²
~ Grundstück ca. 919 m²
~ Nutzfläche ca. 320 m²
Derzeitige Nettokaltmiete 23.460 €. (Erhöhung der Miete im gesetzlichen Rahmen möglich)
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Wehretal gehört zum Werra-Meißner-Kreis und liegt in Nordosthessen, ca. 5
km von der Kreisstadt Eschwege, ca. 50 km südöstlich von Kassel entfernt. Sie besteht aus
den Ortsteilen Reichensachsen, Hoheneiche, Langenhain, Oetmannshausen und Vierbach.
Die Einwohnerzahl beträgt zurzeit ca. 6000. Die Tallage ist vom namensgebenden Fluss
Wehre durchzogen. Sie wird westlich und östlich von Gebirgszügen eingegrenzt und weist
den typischen Mittelgebirgscharakter auf. Durch Wehretal führen die Bundesstraßen B 7, B
27 und B 452. Der Bahnhaltepunkt Reichensachsen liegt an der Strecke Fulda – Göttingen.
Der Fernradweg R 5, der Herkules-Wartburg-Radweg und die Meißner-Radrundtour
verlaufen durch Wehretal.
Zur Zeit wird hier die A44 gebaut die Kassel über Wehretal mit Eisenach verbinden wird.
Die Auffahrt wird in ca. 4 Km Entfernung sein.
Die Gemeinde Wehretal hat sich im Zuge der Gebietsreform im Jahre 1972 aus den
einzelnen Gemeinden der heutigen Ortsteile gebildet.

Der Ortsteil Reichensachsen ist gleichzeitig Sitz der Gemeindeverwaltung. Reichensachsen
ist heute mit ca. 3.500 Einwohnern der größte Ortsteil. Er zeichnet sich durch eine sehr gute
Infrastruktur aus. Mit Kindertagesstätte, Grundschule, Einkaufsmärkten, Arztpraxen,
Apotheke und umfangreichem Einzelhandel bietet der Ort guten Wohnkomfort in
landschaftlich reizvoller Gegend, die zu vielen Freizeitaktivitäten wie Tennis und Fußball
einlädt. Zusätzlich bietet die Stadt ein jährlich wiederkehrendes Kinder- und Heimatfest.
Besucher finden ein umfangreiches gastronomisches Angebot und gepflegte
Übernachtungsmöglichkeiten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Göbel

 

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651 - 33 61 79 0

E-Mail: eschwege@von-poll.com
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