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Exklusives Aukamm-Penthouse mit Panoramablick
und stilvoller Ausstattung

Objektnummer: 25006055
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KAUFPREIS: 1.690.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 201 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25006055

ca. 201 m2

2

4

3

2

2000

2 x Tiefgarage

1.690.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 7 m?

Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 95.00 kWh/m2a
25.04.2028 C

Gas 2000
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

).von-poll.com

www.von- m
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Die Immobilie

‘ VON POLL

L

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

I

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0611-16 02720

Shop Wiesbaden | Taunusstrae 43 | 65183 Wiesbaden | wiesbaden@von-poll.com

neAL esTATE Il.com/wiesbaden
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

= 3
€ “*

N
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.:0611-1602720

lUZEJw.L‘OH*PO”. COITI/’IIUT-ESE){](](’.H
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Ein erster Eindruck

Diese exquisite Penthouse-Wohnung bietet eine grol3ziigige Wohnflache von ca. 201 m?
und vereint gehobenes Wohnen mit stilvoller Ausstattung. Mit dem Aufzug erreichen Sie
bequem und exklusiv das Penthouse, des in 2000 erbauten Mehrparteienhauses mit nur
finf Einheiten. Schon beim betreten der Etage erkannt man die Besonderheit der
Wohnung, welche durch ihren grof3ziigigen Wohn-Essbereich und den Ausblick Uber die
Stadt, die Bewohner und Besucher in ihren Bann zieht. Das Penthouse tberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt 4 Zimmern, darunter 3 mogliche
Schlafzimmer und ein weitlaufiges Wohnzimmer. Ebenfalls verflgt die Etage Uber zwei
Tageslichtbéader. Das erste Bad ist als Tageslichtbad en Suite gestaltet und mit einer
Badewanne und Dusche ausgestattet. Im zweiten Tageslichtbad finden Sie sowohl eine
Dusche als auch Anschlussmoglichkeiten fir Waschmaschine und Trockner. Beide
Badezimmer sind komfortabel und funktional ausgestattet, und bieten ein hohes Malf3 an
Wohnkomfort. Die klimatisierten RAume — insbesondere das Wohn- und Schlafzimmer —
sorgen fiir ein angenehmes Raumklima, unabhangig von den Au3entemperaturen. Die
FuRBbodenheizung und die zentrale Heizung gewahrleisten wohlige Warme in der kalten
Jahreszeit. In den Sommermonaten kénnen Sie neben der Klimaanlage, auch die
auf3enliegenden Jalousien bzw. Rollladen zur Regulierung der Sonneneinstrahlung
nutzen. Ein besonderes Highlight der Wohnung sind die grof3flachigen Terrassen, die
nahezu das gesamte Penthouse umlaufen und Ihnen die Moglichkeit bieten, den
passenden Platz zu finden. Die gute Ausrichtung der Terrasse offeriert beeindruckende
Ausblicke Uber die Stadt und bietet reichlich Platz fur Entspannung und gesellige Runden
im Freien.

Die Wohnung ist mit einer Alarmanlage und einem Safe ausgestattet. Diverse praktische
Einbauschréanke bieten zusatzlichen Stauraum und tragen zur Ordnung und
Ubersichtlichkeit bei. Elektrische Jalousien bzw. Rollladen in den Wohn- und
Schlafraumen ermdglichen eine bequeme Steuerung der Lichtverhéltnisse und bieten
zusatzlichen Schutz vor Sonneneinstrahlung bzw. Einblicken. Zur Wohnung gehéren
zwei vollwertige Tiefgaragenstellplatze, die lhnen eine sichere und wetterunabhangige
Unterbringung lhrer Fahrzeuge erméglichen. Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen
Stauraum fiir personliche Gegensténde. Dartber hinaus besteht die Moglichkeit zur
Nutzung der gemeinschaftlichen Waschkiche im Keller des Geb&udes. Die Lage der
Wohnung in der gefragte Halbhthen Lage des Wiesbadener Aukamm Gebietes vereint
optimal stadtnahes und ruhiges Wohnen. Diese Penthouse-Wohnung vereint eine
durchdachte Raumaufteilung mit einem hohen MalR an Komfort und Sicherheit. Die
grof3ztigige Wohnflache, verbunden mit stilvollen Ausstattungsmerkmalen und einer
hervorragenden Lage, macht diese Immobilie zu einer attraktiven Wahl far




anspruchsvolle Kaufer. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie
sich selbst von den vielfaltigen Vorziigen dieser au3ergewthnlichen Wohnung.
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Ausstattung und Detalils

- herrliche Penthouse-Wohnung

- tolle Terrassen mit gutem Platzangebot (nahezu vollstandig umlaufend)
- sehr gute Ausrichtung mit toller Blicklage Uber die Stadt

- Aufzug direkt in die Etage

- Klimatisierung des Wohnraums und des Schlafzimmers

- Alarmanlage

- Safe

- diverse praktische Einbauschranke

- Tageslichtbad mit Dusche und Anschlussmdglichkeit fir Waschmaschine und Trockner
- Tageslichtbad en Suite mit Badewanne und Dusche

- elektrische Jalousien bzw. Rollladen

- FuRBbodenheizung

- Kellerraum

- zwei vollwertige Tiefgaragenstellplatze

- gemeinschaftliche Waschktiche im Keller
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Alles zum Standort

Stadtnah und von viel Grin umgeben liegt das Gebiet Aukamm. Das gepflegte
Wohngebiet ist vor allem bei Arzten beliebt, da sich entlang der Aukammallee zahlreiche
renommierte Kur- und Klinikbetriebe befinden. Zwischen Bierstadter Héhe und
Sonnenberg gelegen, besticht das Gebiet durch seine Wellnessangebote wie das
Thermalbad und die Nahe zur Innenstadt. Eine gute Nahverkehrsanbindung ist gegeben.

Verkehrsanbindung:

Die Stadt Wiesbaden ist sehr gut in das deutsche Verkehrsnetz eingebunden. Fur
Autofahrer ist die Bundesautobahn A66 die ideale Verbindung in Richtung Frankfurt am
Main. Der nahe gelegene Frankfurter Flughafen ist in 20 Minuten zu erreichen. Mehrere
AusfallstraRen wie die Schiersteiner Stral3e, die Mainzer Strafl3e und die Berliner Stral3e
in Wiesbaden verbinden die Innenstadt mit der A66.

Wiesbaden ist sehr gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Das o6ffentliche
Verkehrsnetz der ESWE umfasst 48 Buslinien und zwolf Nachtbuslinien.

Uber das S-Bahn-Netz des Rhein-Main-Verkehrsverbundes ist Wiesbaden gut an die
Nachbarstadte Mainz und Frankfurt angebunden. Zugang zum RMV-S-Bahnnetz ist der
Wiesbadener Hauptbahnhof.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 95.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25006055 - 65191 Wiesbaden — Aukamm

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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