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Ahrensfelde / Eiche

Attraktiver Bungalow in ruhiger Lage— Komfort
trifft Lebensqualitat

Objektnummer: 26138020

KAUFPREIS: 420.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 77,57 m2 ¢ ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 600 m?2
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Auf einen Blick

26138020
ca. 77,57 m2
Walmdach
3

2

1

2010

1x Carport, 1 x
Freiplatz

420.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 92.00 kWh/m2a
24.07.2027 C

Gas 2010
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Grundrisse
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

|

Gastezimmer
10,55 m?
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Ein erster Eindruck

Dieser im Jahr 2010 in massiver Bauweise errichtete Bungalow vereint modernen
Wohnkomfort, eine durchdachte Raumaufteilung und eine attr aktive Wohnlage. Auf rund
78 m2 Wohnflache sowie einem ca. 600 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilie beste
Voraussetzungen fir ein komfortables Zuhause —ideal flr Singles, Paare, kleine Familien
oder Menschen, die sich bewusst verkleinern mdchten, ohne auf L ebensqualitét zu

ver zichten.

Dieruhige und begehrte Lagein Eiche Uberzeugt durch ihre angenehme Wohnatmosphare
sowie die hervorragende Anbindung an Berlin und das Berliner Umland.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel sind schnell
erreichbar und machen den Standort besonder s attraktiv.

Bereitsder geflieste Eingangsbereich empféngt Sie mit einer angenehmen Grof3e und bietet
ausreichend Platz fiir eine Garderobe. Von hier aus gelangen Sie in sémtliche RGume des
Hauses.

Direkt links befindet sich ein vielseitig nutzbares Zimmer, das sich hervorragend als Kinder -
, Gaste- oder Arbeitszimmer eignet.

Das helle Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses. Grol3e bodentiefe
Fensterelemente schaffen eine freundliche Wohnatmosphar e und ermdglichen den direkten
Zugang zur Terrasseund in den Garten. Hier genief3en Sie entspannte Stunden im Freien
oder gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Die separate, ca. 9 m2 grof3e Klicheist mit einer moder nen Einbaukiche aus dem Jahr 2017
ausgestattet und bietet ebenfalls einen direkten Zugang zur Terrasse. Kurze Wege zwischen
Klche und AuRRenbereich sorgen fir zusétzlichen Wohnkomfort.

Das Schlafzimmer verfugt Gber ca. 13,6 m? Wohnflache und bietet ausreichend Platz fir ein
Doppelbett sowie einen grof3en Kleider schrank. Das Tageslichtbad ist sowohl mit einer
Dusche alsauch einer komfortablen Eckbadewanne ausgestattet und erfillt unter schiedliche
Ansprliche an den taglichen Wohnkomfort.

Ein separater Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss beher ber gt die moderne
Gasheizung mit Solarunter stiitzung und bietet zusatzlichen Stauraum. Weitere
Abstellmoglichkeiten stehen auf dem praktischen Kaltdachboden zur Verflgung.




Auch das Grundstiick Uberzeugt durch seine angenehme Gr 63e und vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Ob Obst- und Gemtiseanbau, eine gemutliche L ounge, Spielflachen
fur Kinder oder liebevoll angelegte Beete — hier lassen sich individuelle Gartentrédume
verwirklichen.

Zwei Schuppen im Garten bieten ausreichend Platz fiir Gartenger ate oder Hobbybedarf.
Ergénzt wird das Angebot durch einen Fahrradschuppen und ein Carport sowie einen
zusatzlichen AuRenstellplatz.

Dieser gepflegte Bungalow Uberzeugt durch seine solide Bauweise, den sehr guten
Erhaltungszustand und seine durchdachte Raumaufteilung. In Kombination mit der
beliebten Lage von Eiche und der hervorragenden Anbindung an Berlin entsteht ein
attraktives Gesamtpaket fir alle, die komfortables Wohnen auf einer Ebenein ruhiger
Umgebung geniel3en mochten.

Eine Immobilie, die sofort ein Gefiihl von Zuhause ver mittelt und langfristig L ebensqualitat
bietet.
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Ausstattung und Details

- Massive Bauweise, Baujahr 2010

- Barrierearmes Wohnen auf einer Ebene
- Einbauktiche aus 2017

- Badezimmer M oder nisierung 2019

- Aul3enrollladen

- Terrassein Sudausrichtung

- Gasheizung mit Solar unterstiitzung

- Kaltdachboden

- zwel Schuppen fur Gartenutensilien

- separater Fahrradschuppen

- Carport

- Zuséatzlicher PKW-Stellplatz

- Hervorragende Anbindung an Berlin und das Berliner Umland
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im
beliebten Ortsteil Eiche. Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienh&usern,
wenig Durchgangsver kehr und einer angenehmen Nachbar schaft. Direkt angrenzend
befindet sich eine weitlaufige Kleingartenanlage.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sievon einer hervorragenden Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, Super markte, Backereien und weitere
Dienstleister sind in wenigen Minuten erreichbar. Fir den gr6Reren Einkauf oder einen
entspannten Einkaufsbummel bietet der nahe gelegene Kaufpark Eiche mit zahlreichen
Fachgeschéften, Super markten, Gastronomie und vielfaltigen Serviceangeboten eine
ausgezeichnete Auswahl.

Auch Familien finden hier ideale Voraussetzungen: Mehrere Kinder garten sowie Schulen
befinden sich im né&heren Umfeld und sind bequem erreichbar. Zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten runden die hohe Wohnqualitat dieser Lage ab.

Die Verkehrsanbindung tiber zeugt sowohl mit dem Auto als auch mit offentlichen
Verkehrsmitteln. M ehrere Buslinien verbinden das Wohngebiet mit den umliegenden
Ortsteilen sowie den S-Bahn-Stationen der Umgebung. Uber die S-Bahn-Linie S7 besteht
eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt. Die Bundesstr al3en B158 und B1/B5
sowie die Autobahn A10 (Berliner Ring) sind in kurzer Zeit erreichbar und gewahrleisten
eine ausgezeichnete Anbindung an Berlin und das gesamte Umland.

I nsgesamt ver bindet diese Wohnlage die Vor ziige eines ruhigen, grinen Wohnumfelds mit
einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen —ideal fiir Familien, Berufspendler
und alle, die naturnah wohnen mochten, ohne auf eine gute Anbindung verzichten zu
mussen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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