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Buchholz - Holm-Seppensen

Wohnen auf zwei Ebenen in gesuchter Lage

Objektnummer: 26095014

VON POLL

KAUFPREIS: 487.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 137 m2 « ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 1.037 m?2
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Auf einen Blick

26095014 487.000 EUR

ca. 137 m? Doppelhaushélfte

4 Kauferprovision

3 betragt 3,1 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1974 Kaufpreises

2x Carport, 1 x 2018

Garage
Massiv

Gaste-WC, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 206.80 kWh/m2a
G

03.02.2036
2018

Gas




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26095014 - 21244 Buchholz - Holm-Seppensen

Diel mmobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26095014 - 21244 Buchholz - Holm-Seppensen

Diel mmobilie

www.von-poll.com




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26095014 - 21244 Buchholz - Holm-Seppensen

Diel mmobilie




Objektnummer: 26095014 - 21244 Buchholz - Holm-Seppensen

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26095014 - 21244 Buchholz - Holm-Seppensen

Diel mmobilie




IMMOBILIEN

VON POLL

Holm-Seppensen

Objektnummer: 26095014 - 21244 Buchholz -

e

Diel mmob




Objektnummer: 26095014 - 21244 Buchholz - Holm-Seppensen

Diel mmobilie




Objektnummer: 26095014 - 21244 Buchholz - Holm-Seppensen

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26095014 - 21244 Buchholz - Holm-Seppensen

Diel mmobilie




Objektnummer: 26095014 - 21244 Buchholz - Holm-Seppensen

Diel mmobilie




Objektnummer: 26095014 - 21244 Buchholz - Holm-Seppensen

Grundrisse

Wintergarten

Wohnen/
Essen

Eltern
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Ein erster Eindruck

ZurUckhaltend eingebettet in ein grines, gewachsenes Grundstiick, wirkt diese
Doppelhaushalfte von 1974 angenehm unaufgeregt und privat. Rund 137 m2 Wohnflache
verteilen sich auf vier Zimmer, darunter drel Schlafzimmer, und geben dem Haus eine
ruhige, gut lesbare Ordnung. Das wohnliche Souterrain beinhaltet auf 45 m2 zwei weitere
Zimmer und das moder ne Wannenbad.

Die Tiefgar age komplettiert neben dem Heizungsraum und einem Vortratskeller den
Vollkeller.

Der gepflegte Zustand und die Modernisierung im Jahr 2018 sorgen flr eine zeitgemale
Erscheinung.

Schon der Weg zum Eingang fuhrt durch viel Grin, vorbel an altem Baumbestand, dichten
Strauchern und einer rotbraunen Klinkerfassade, die dem Haus eine norddeutsch geer dete
Prasenz gibt. Im Eingangsber eich empfangt Sie ein grof3er, heller Flur mit schénem
Steinful3boden. Die Zimmer im Erdgeschoss eignen sich als Schlafzimmer, Arbeitszimmer
oder Ruckzugsraume und sind mit Eichenparkett ausgestattet.

Das Badezimmer ist als Duschbad angelegt und fligt sich mit sachlicher Ruhein dasHaus
ein. Graue Bodenfliesen, kleine M osaikfliesen an der Installationswand, weil3e
Sanitarobjekte und ein Oberlicht schaffen einen klaren, hellen Eindruck. Die Zentralheizung
versor gt das Haus verlasslich, auch der beheizbar e Wintergarten verlangert die Wohnsaison
spiurbar. Der Wintergarten 6ffnet sich mit grof3en Glaselementen zur Terrasse und lasst das
Licht gefiltert durch Baumkronen in den Wohnbereich wandern. Davor liegt eine
groRzigige Holzterrasse, auf der die Dielen unter den FulRen warm wirken und der Blick
zwischen Birke, Ahorn, Hecken und Rasenflachen zur Ruhe kommt.

Das Grundstlick ist ideel geteilt, umfasst ca. 1.037 m2 und ist mehr als ein Rahmen, es pragt
den Charakter desHauses. Zum Stiden hin breitet sich ein eingewachsener Garten mit
gepflegtem Rasen, alten Baumen, runden Strauchformen und schiitzenden Hecken aus. Die
Terrasse sitzt dabel nicht exponiert, sondern wie ein geschiitzter Platz im Grinen, nah am
Haus und doch mit deutlichem Abstand zum Alltag. Gerade diese Balance aus Wohnflache,
Gartenmald und gewachsener Bepflanzung macht den Reiz aus. kein inszenierter Auftritt,
sondern ein Haus mit Ruhe, Patina und einem Garten, der zu jeder Tageszeit eine andere
Stimmung tréagt.
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Alles zum Standort

Buchholz in der Nordheide besticht als lebenswerte Mittelstadt im Hamburger Umland
durch seine ausgewogene Mischung aus natur nahem Wohnen und moder ner I nfrastruktur.
Mit rund 41.000 Einwohnern bietet die Stadt eine stabile, familienfreundliche Atmosphare,
dievon einer reifen und verlasslichen Gemeinschaft geprégt ist. Die Nahe zur Hansestadt
Hamburg, nur etwa 25 Kilometer entfernt, ermaoglicht eine ideale Balance zwischen
urbanem Komfort und ruhigem Riickzugsort. Die solide Ver sorgung mit
Bildungseinrichtungen, medizinischer Betreuung und einer sicheren Umgebung macht
Buchholz zu einem besonder s attraktiven Standort fir Familien, die Wert auf Wohnqualitat
und nachhaltige Wertentwicklung legen.

Der Ortsteil Holm-Seppensen flgt sich harmonisch in dieses Bild ein und tber zeugt als
ruhiges, vor stadtisches Wohngebiet mit grof3ziigigen Ein- und Zweifamilienhausern in
griner Umgebung. Hier genief3en Familien ein sicheresund behagliches Umfeld, das durch
eine niedrige Kriminalitatsrate und eine freundliche Nachbar schaft besticht. Die gute
Anbindung an Hamburg tGber den Bahnhof Buchholz sowie die Nahe zu lokalen

Busver bindungen gewahrleisten eine unkomplizierte Mobilitéat. Holm-Seppensen ver bindet
landliche Ruhe mit einer stabilen Infrastruktur und bietet damit den idealen

L ebensmittelpunkt fir Familien, die Geborgenheit und L ebensqualitat suchen.

Die Umgebung von Holm-Seppensen halt fur Familien ein vielféltiges Angebot bereit, das
den Alltag bereichert und die Entwicklung der Kinder optimal unterstitzt. Kindergérten
wieder ,Kindergarten Am Schoolsolt“ sind in nur drei Minuten zu Ful3 erreichbar,
wahrend die Grundschule ,, M Gihlenschule Holm-Seppensen” in etwa 13 Minuten bequem zu
FuB erreichbar ist. Fir weiterfihrende Schulen stehen in Buchholz renommierte
Einrichtungen wie das Gymnasium am Kattenber ge zur Verfligung. Die medizinische
Versorgung ist mit der nahegelegenen M tihlen-Apotheke in neun Minuten Ful3weg sowie
dem Krankenhaus Buchholz in gut erreichbarer Entfernung gewahrleistet.
Einkaufsmoglichkeiten wieder REWE-Markt sind in rund acht Minuten zu Ful3 erreichbar
und bieten eine angenehme Nahver sorgung. Fir entspannte M omente sorgen Cafésund
Restaurantswie das,, Halong Bay“, dasin nur sechs Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Die
Buslinie am M achangelweg, nur zwel Minuten entfernt, verbbindet Holm-Seppensen
komfortabel mit dem Umland und dem Bahnhof Buchholz.

Fur Familien, die ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
préasentiert sich Holm-Seppensen alsidealer Wohnort. Die Kombination aus hochwertiger
Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangeboten sowie einer war mher zigen
Gemeinschaft schafft eine Umgebung, in der Kinder behitet aufwachsen und Eltern sich




rundum wohlfiihlen kénnen. Hier findet | hre Familie den perfekten Ort fiir eine gltickliche
und sor genfreie Zukunft.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andrea Syring

Neue Strafie 16, 21244 Buchholz
Tel.: +494181-998490
E-Mail: nordheide@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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