Handeloh / Hockel

Raum fur Visionen - lhr Zuhause im Grunen

Objektnummer: 25095039

KAUFPREIS: 539.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 6.275 m?2
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Auf einen Blick

25095039
ca. 155 m?
4

1935

3 x Carport, 3 x
Freiplatz

539.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1989

Holz
ca. 85 m?

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 276.10 kWh/m?a
H

23.10.2035
1935

Gas
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Grundrisse

Wintergarten

Terrasse
|

Wohnzimmer
Esszimmer

Gerate
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1935 Uiberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 155 m?, einer Nutzflache von ca. 85 m? sowie einer
vorteilhaften Slidausrichtung und bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Das Erdgeschoss wurde in Holzbauweise errichtet und sorgt fur ein
angenehmes Wohnklima, wahrend der Souterrainbereich massiv gemauert ist. Das
groBziigige Gesamtgrundstiick mit rund 6.275 m? beinhaltet einen separaten
Bauplatz von etwa 3.000 m? - ideal flr eine zukinftige Bebauung, Erweiterungen

oder als attraktive Kapitalanlage.

Die Immobilie liegt in ruhiger Umgebung und wurde Uber die Jahre hinweg
regelmaBig instand gehalten. Eine umfassende Modernisierung fand zuletzt 1989

statt, seither wurde das Haus kontinuierlich gepflegt und erhalten.

Der Grundriss verteilt sich auf vier gut geschnittene Zimmer. Mittelpunkt des
Hauses ist das helle und einladende Wohnzimmer mit Kamin, das direkten Zugang
zur Terrasse sowie zum Wintergarten bietet — perfekte Orte, um entspannte
Stunden mit Blick ins Gruine zu genieBen. Die separate Kiiche rundet das
Erdgeschoss ab. Im Souterrain befinden sich die Schlaf- und Arbeitsbereiche sowie

zwei Badezimmer.

Das weitlaufige Grundstlick er6ffnet zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten — ob als
groBzlgiger Garten oder fur Freizeitaktivitdten. Ein Carport mit drei Stellplatzen
sowie weitere AuBenstellplatze stehen zur Verfligung.

Einkaufsmaoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell

erreichbar.

Ein ideales Zuhause fur alle, die naturnahes Wohnen, Ruhe und




Entwicklungspotenzial zu schatzen wissen.

Gerne laden wir Sie zu einer Besichtigung ein, um lhnen die besonderen

Moglichkeiten dieser Immobilie persdnlich zu prasentieren.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1935 / Sanierung 1989
- Gasheizung aus 2015

- ausgebautes Souterrain

- heller Wintergarten

- 2 groBe Terrassen

- Kamin im Wohnzimmer

- elektrisches Hoftor

- Video-Tursprechanlage

- groBe biologische Klaranlage
- Carport fir 3 PKWs

- Balkonkraftwerk fur Grundversorgung

- groBe elektrische Markise
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Alles zum Standort

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in einer besonders begehrten Waldlage von
Handeloh. Die naturnahe Umgebung verbindet eine ruhige Wohnatmosphare mit
einer ausgezeichneten Anbindung an die ortliche Infrastruktur. In der Ortsmitte
stehen Ihnen Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, ein Kindergarten,
eine Grundschule, verschiedene Restaurants sowie ein Supermarkt zur Verfligung.
Weiterfihrende Schulen befinden sich in den benachbarten Orten Buchholz und

Tostedt.

Der nachstgelegene HVV-Bahnhof befindet sich im Ortskern von Handeloh. Von
dort bestehen optimale Zugverbindungen tber Buchholz nach Hamburg, Bremen

und Hannover.

Auch mit dem Auto sind Sie flexibel unterwegs: Sowohl die Buchholzer Innenstadt
als auch die Tostedter Innenstadt liegen rund 15 Minuten entfernt und bieten ein
breites Spektrum an Arzten, Apotheken, Banken, Gastronomie und zahlreichen

Einkaufsmaoglichkeiten.

Ein idealer Standort fur alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig von kurzen

Wegen in die umliegenden Stadte profitieren méchten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andrea Syring

Neue StraBe 16, 21244 Buchholz
Tel.: +49 4181-99 849 0

E-Mail: nordheide@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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