VP ‘VON POLL

Welle / Kampen

Anlageobjekt- 3 WE im Reihenhausstil mit
Nebengebauden

Objektnummer: 25095036

KAUFPREIS: 420.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 300 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 3.724 m?




Objektnummer: 25095036 - 21261 Welle / Kampen

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

© Ansprechpartner




Objektnummer: 25095036 - 21261 Welle / Kampen

Auf einen Blick

25095036 420.000 EUR
ca. 300 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach

Kauferprovision

9 betr gt 6,25 % (inkl.,

6 MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1957 2024

2 x Carport, 1 x

Garage M assiv
ca. 300 m2
GasteeWC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 123.80 kWh/m?2a
D

31.08.2031
1989

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses, 1957 als Bauer nhaus, erstellte Gebaude wurde 1996 in 3 Wohnungen ca. (88 m2,108
mz2 und 92 m?) im Reihenhausstil umgebaut und wurden seitdem vermietet. Die Wohnflache
der Wohnungen erstreckt sich jeweils Giber das Erd-und Dachgeschof3 und einen
ausgebauten Spitzboden. Die Nettokaltmiete liegt zwischen 510,--€ - 660,--€ mit

Mietsteiger ungspotential. Die bisherige Nettojahreskaltmiete lag bel ca. 21.500,--€ fur die 3
Wohnungen. Aufgrund der Verkaufsabsicht wurde eine Wohnung nicht wieder neu
vermietet und steht frei zur Verfiigung. Jede Wohnung verfiigt Gber 3 Zimmer,
Einbaukiiche, Vollbad und einen Abstellraum.

Zu dem ehemailgen Resthof gehért noch ein ca. 60 m2 Schuppen mit 5 Raumen, ein ca.30 m2
Schuppen mit 2 Raumen und ein weiterer ca. 60 m2 Schuppen mit 3 Raumen. Auf dem
Grundstiick befindet sich noch eine ca. 40 m2 grol3e Garage, ein Doppelcarport und ein
Einzelcarport.

Von dem insgesamt ca. 3.724 m2 grol3em Grundstiick sind ca. 2.287 m? als Bauland und ca.
1.437 m2 als Grunland ausgewiesen.

Der raumliche Geltungsbereich ist nach § 34 des BauGB (Aussengebiet) festgelegt. Es gilt
eine Mindestgrundstticksgr 63e von 1.000 m2; pro Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen
zulassig.
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Ausstattung und Details

- Dacheindeckung 1972 erneuert

- Fenster (isolierverglast) 1978,1984,1996

- Ausbau zu 3 Wohneinheiten 1996

- Gasheizung 2024 erneuert

- 6 PKW-Stellpléatze, wovon 2 Giberdacht sind + 1 Garage
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Alles zum Standort

Dieses angebotene | mmobilie befindet sich in der Gemeinde Welle, Ortsteil Kampen. Welle
in Nieder sachsen besticht durch seineidyllische Lageim Landkreis Harburg und bietet
Familien ein har monisches Wohnumfeld, das landliche Ruhe mit einer soliden Infrastruktur
verbindet. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine stabile Bevolker ungsstruktur und ein
hohes Sicher heitsniveau aus, was sie zu einem besonder s vertrauensvollen Ort fir das
Aufwachsen von Kindern macht. Dank der Nahe zur Metropolregion Hamburg profitieren
Bewohner von attraktiven Pendelmdglichkeiten, die Beruf und Familieideal miteinander
verbinden. Die moderaten lmmobilienpr eise unterstreichen die nachhaltige
Wertentwicklung und machen Welle zu einem zukunftssicheren L ebensmittel punkt far
Familien, die Qualitat und Bestandigkeit schatzen.

Dielandlich gepragte Gemeinde bietet ein naturnahes und zugleich familienfreundliches

L ebensgefihl, dasvon einer starken Gemeinschaft getragen wird. Hier finden Familien nicht
nur ein sicheres Zuhause, sondern auch zahlreiche M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und
Erholung in unmittelbarer Umgebung. Die ruhige Atmosphare und die Uber schaubare
GrofReder Gemeinde schaffen Raum flir ein entspanntes Miteinander und férdern eine
vertrauensvolle Nachbar schaft, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kdnnen.

Fur Familien besondersrelevant ist die ausgezeichnete Bildungsinfrastruktur: In nur etwa
23 bis30 Minuten zu Ful’ erreichen Sie mehrere Kindergarten sowie die Grundschule Otter,
dieeineliebevolle und qualitétsvolle Betreuung gewahrleisten. Die Néhe zu medizinischen
Einrichtungen wie Allgemeinarzten und Hellpraktikern, diein rund 25 bis 30 Minuten
erreichbar sind, sorgt fir eine umfassende Gesundheitsver sorgung. Freizeitangebote
erganzen das familienfreundliche Umfeld ideal — Spielplatze und Sportanlagen liegen nur
wenige Gehminuten entfernt und laden zu aktiver Erholung ein. Die fuR3laufig erreichbaren
Bushaltestellen ,, Kampen, Am Muhlenberg” (3 Minuten) und , Kampen, Dorfstraf3e" (12
Minuten) ermaglichen eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz,
wahrend der Bahnhof Tostedt in etwa 54 Minuten zu Fuld erreichbar ist und Pendelwege
nach Hamburg komfortabel gestaltet. Fir den taglichen Bedarf stehen Super mérkte wie
ALDI Nord und REWE in rund 50 Minuten Entfernung zur Verfigung, wasdie
Versorgungssituation abrundet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andrea Syring

Neue Strafie 16, 21244 Buchholz
Tel.: +494181-998490
E-Mail: nordheide@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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