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Auf einen Blick

25095038
ca. 135 m2
Pultdach

4

3

2

1978

1x Garage

589.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 34 m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Ol 178.70 kWh/m?2a
04.11.2035 F

Ol 2020
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Grundrisse

E Wohnen

Heizung

Diele

Kiiche E

Windfang
Vorrat

Keller
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Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu dieser ansprechenden Gelegenheit, ein grof3ziigiges Split-L evel-Haus aus
dem Baujahr 1979 zu erwerben, das mit einem einzigartigen Raumkonzept punktet und
zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet.

Dasfreistehende Einfamilienhaus Uber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 135 m2 und
befindet sich auf einem aulRer gewdhnlich grof3en Grundstiick mit einer Flache von etwa
1.653 m2 — eine seltene Dimension, die vielen Anspriichen gerecht wird.

Bereitsbeim Betreten des Hauses féllt die durchdachte Raumaufteilung auf. Das Split-L evel-
Design schafft ver schiedene Ebenen, die einen har monischen Uber gang zwischen den
einzelnen Wohnber eichen erméglichen und das Wohnerlebnis besonder sinter essant
gestalten. Das Her zstiick bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit Innenkamin, der
durch grof3e Fensterflachen viel Licht erhalt und einen schonen Blick in den weitlaufigen
Garten eroffnet. Die offene Gestaltung lasst sich vielseitig nutzen und sorgt fur ein
angenehmes Ambiente zu jeder Tageszeit.

Dieinsgesamt vier Zimmer des Hauses bieten viel Platz fir individuelles Wohnen. Drei gut
dimensionierte Schlafzimmer sind prédestiniert fir Familien, Paare mit Raumbedarf oder
auch die Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Alle Raume sind funktional angeor dnet
und genief3en viel Tagedlicht. Das Badezimmer ist ebenfalls grof3ziigig geschnitten und
moder n ausgestattet. Die integrierte Ful3bodenheizung sor gt in allen Wohnber eichen fir
wohlige Temperaturen und tragt zu einem behaglichen Wohngefuhl bei.

Das Hauswurde laufend instand gehalten und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Die Ausstattung entspricht dem Baujahrs und bietet die Basis flir eine nach eigenen
Vorstellungen gestaltete Einrichtung. ZweckmaRige Einbauten und Bodenbeléage sind in
allen Zimmern vorhanden. Die K liche ist unmittelbar an den Essbereich angeschlossen und
verflgt Uber ausreichend Platz fUr eine zeitgeméalie Ausstattung.

Ein besonderes Highlight ist die beeindruckende Grundstiicksgr 63e. Mit etwa 1.653 m?

er 6ffnet das Areal vielfaltige M dglichkeiten —sei esfur Freizeitgestaltung im Grlinen,
Anlegen von Beeten oder Spielbereichefir Kinder. Hier bleibt Raum fiir eigene Ideen und
Projekte. Die zweiseitige Ausrichtung des Gartens bietet viele Sonnenstunden und ladt zum
Verweilen im Freien ein.

Zum Haus gehor en aul3er dem grof3zigige Abstellflachen im Keller sowie ein separ ater
Bereich fur Waschmaschine und Trockner. Dieruhige Wohnlage bietet Privatsphare und ist




dennoch gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie wichtige Einrichtungen destaglichen
Bedarfs angebunden.

Mit diesem Split-L evel-Haus verbinden sich die Vorteile einer grof3ziigigen, dur chdacht
gestalteten Wohnflache und eines beeindruckenden Grundstiicks zu einer seltenen
Gelegenheit in dieser Wohngegend. Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung
von den zahlreichen M dglichkeiten, die dieses Einfamilienhaus I hnen bietet. Wir freuen uns
auf lhre Anfrage!
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Alles zum Standort

Buchholz in der Nordheide besticht durch seine stabile Bevolkerungsstruktur und eine
besonder s familienfreundliche Atmosphére, die Sicherheit und L ebensqualitéat har monisch
vereint. Die Nahe zur Metropole Hamburg, verbunden mit exzellenten
Verkehrsanbindungen, schafft eineideale Balance zwischen urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen. Die hochwertige Infrastruktur in den Bereichen Bildung, Gesundheit
und Nahver sorgung macht die Stadt zu einem begehrten Wohnort fiir anspruchsvolle
Familien, die Wert auf eine nachhaltige und wertstabile I nvestition legen.

In dieser einladenden Umgebung finden Familien ein vielfaltiges Freizeitangebot, das aktive
Erholung und gemeinschaftliches Miteinander fordert. Sportliche Aktivitéaten sind in
unmittelbarer Néahe moglich, etwa auf dem Bolzplatz am Tostedter Weg oder beim
Streetbasket, diein nur vier Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Fir entspannte Stunden im
Grunen laden der Schmetterlingspark sowie der Richardt-Heuer-Park, jeweilsin etwa zwolf
bisvierzehn Minuten zu Ful3 erreichbar, zum Verweilen und Spielen ein. Kinder finden
zudem zahlreiche Spielplatzein fuRlaufiger Entfernung, die zum gemeinsamen Entdecken
und Toben einladen.

Die Bildungslandschaft vor Ort iberzeugt mit einer Vielzahl an Kindergarten, wie dem
Kindergarten Am Schoolsolt, der nur sechs Minuten zu Ful3 entfernt liegt, sowie der

M Gihlenschule Holm-Seppensen, diein rund 18 Minuten erreichbar ist. Erganzt wird das
Angebot durch spezialisierte Einrichtungen wie die Cicelys Ballettschule, die kreative und
sportliche Forderung ermoglicht. Fur das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen
nahegelegene Arzte und Apotheken, darunter psychother apeutische Praxen und Zahnar zte,
diein einem Umkreisvon acht bis 18 Minuten zu Ful erreichbar sind. Die M iihlen-Apotheke
ist ebenfalls nur etwa 14 Minuten entfernt und garantiert schnelle Versorgung.

Auch kulinarisch bietet die Umgebung ein abwechslungsr eiches Angebot: Vom gemtlichen
Café Honigmond bis hin zu erstklassigen Restaur ants wie Halong Bay und Galloway, die alle
in einem Umkreisvon zehn bis zwolf Minuten zu Ful3 liegen, finden Familien hier Ortefir
genussvolle Momente und geselliges Beisammensein. Fur den t&glichen Bedarf stehen gut
erreichbare Supermarkte wie REWE und Penny zur Verfligung, diein etwa 13 bis 15
Minuten zu Ful3 erreichbar sind.

Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Bushaltestellen wie
Holm-Seppensen, Tostedter Weg in nur sechs Minuten FuRweg und dem Bahnhof Holm-
Seppensen in 15 Minuten, ermdglicht eine stressfreie M obilitat fur die ganze Familie. So sind
Schule, Freizeit und Beruf optimal miteinander vereinbar.




Diese Lagein Buchholz in der Nordheide bietet Familien eine har monische K ombination aus
Sicherheit, erstklassiger Infrastruktur und vielféltigen Freizeitmoglichkeiten —ein Ort, an
dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern eine nachhaltige Zukunft gestalten
konnen.

Durch die Autobahnen A1 und A7 oder die Bus- und Bahnverbindungen hat man eine sehr
gute Anbindung an die Stadte Hamburg, Hannover, Bremen und L tineburg.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andrea Syring

Neue Strafie 16, 21244 Buchholz
Tel.: +494181-998490
E-Mail: nordheide@von-poll.com
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