Berlin / Kéopenick

Wohnen in Kopenicks Toplage - Hochwertige
Dachgeschosswohnung mit grof3er gemutlicher
Dachterrasse

Objektnummer: 25068060WE41

KAUFPREIS: 595.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 128 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25068060WEA41
ca. 128 m2
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2017

1 x Tiefgarage, 35000
EUR (Verkauf)

595.000 EUR
Dachgeschoss

Buyer's commission is
2.38% (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

2025
Massiv

Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
KWK _Fossil 51.80 kWh/m2a
B
28.01.2028
2017
Fernwéarme
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Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * ok ok ok ok

Shop Berlin - Treptow-Képenick | BolschestraBe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koep

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget v 4 g |1|5-~ f.f.LE
berechnen und die passende By 2
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘t% %.

: —
%’*E,.=

www.von-poll.com/finanzieren




Objektnummer: 25068060WE41 - 12555 Berlin / Kopenick

Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Lagen Berlinsund direkt an der Spree, prasentieren wir [hnen
diese luxuritse Dachgeschosswohnung, welche keine Wiinsche offenléasst. Die Wohnung
befindet sich in der 2. Reihe zur Spree und bietet auf rund 128 m2 Wohnflache ein
Hdochstmald an Komfort und Qualitat.

Das Raumkonzept unterteilt sich in ein gerdaumiges Zimmer mit angrenzendem moder nen
Wannenbad, ein gemutliches Schlafzimmer, ein weiteres Bad mit ebenerdiger Dusche und
einen weitlaufigen Wohn- und Essbereich. Neben einer Anschlussmdoglichkeit fir einen
Kaminofen befindet sich hier auch die hochwertige M arken-Einbaukche, die mit

moder nen, teils neuwertigen Elektroger éten ausgestattet ist. Eine geraumige Diele
préasentiert sich mit einem grof3en Einbauschrank, welcher viel Stauraum bereithalt.
Besonderes Highlight ist aber die ca. 52 m2 grof3e Terrasse, die mit einem schonen Ausblick
auf die Spree beeindruckt. Dieseist umlaufend und von jedem Zimmer aus zu betr eten.
Neben hubschen Fliesen in den Bédern unter streicht hochwertiges Eichenpar kett den edlen
Charakter dieser Wohnung. Diese besonder e Wohnung bietet 1hnen nicht nur eine
erstklassige L age, sondern auch eine Vielzahl hochwertiger Ausstattungsmerkmale, die
Ihren Wohnkomfort auf ein neues Niveau heben. Hier sind einige der herausragenden
Merkmale dieser Immobilie:

1. Hochwertige M arken-Einbauktiche mit Miele-Geréaten: Die Klcheist dasHerzstlick
dieser Wohnung und wurde mit einer geraumigen Marken-Einbaukiiche ausgestattet. Die
Klche verflgt Gber hochwertige Einbauger dte von Miele, darunter einen Backofen in
angenehmer Arbeitshohe, ein beeindruckendes 90 cm I nduktionskochfeld und einen
Geschirrspller, der IThnen die Arbeit erleichtert.

2. Grof3zligiger Stauraum: Die Wohnung verfligt Uber umfangreichen Stauraum mittels
eines gerdumigen deckenhohen Einbauschrank im Flur. Dank einer Tiefe von 90 cm finden
Sie hier ausreichend Platz, um I'hre personlichen Gegenstéande ordentlich zu ver stauen.

3. Helle und Iuftige R&ume: Bodentiefe Fenster durchfluten die Wohnung mit nattirlichem
Licht und bieten einen herrlichen Blick auf die Umgebung. Aul3enjalousien sorgen fur
Privatsphére und Schutz vor Sonnenlicht.

4. Exquisites Eichenholzparkett: In den Wohn- und Schlafber eichen wurde exquisites
Eichenholzparkett verlegt, das nicht nur schon aussieht, sonder n auch angenehm und leicht
zu pflegen ist.




5. Moderne Badezimmer : Die Badeziimmer sind mit hochwertigen Fliesen ausgestattet,
darunter ein Master-Bad mit einer Badewanne und ausreichend Platz fir Waschmaschine
und Trockner und ein Gastebad mit Dusche. Das M aster-Bad ver fligt auf3erdem Uber einen
zusatzlichen Handtuchtrockner fir hochsten Komfort.

6. Elektrisches Be- und Entliftungssystem: Die Wohnung ist mit einem moder nen
elektrischen Be- und EntlUftungssystem der Fa. LUNOS ausgestattet, dasfir eine stets
angenehme L uftqualitat sorgt.

Diese Wohnung vereint L uxus, Funktionalitat und moder nes Design auf héchstem Niveau.
Hier konnen Sie lhren Wohntraum in vollen Ziigen genief3en. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungster min und lassen Sie sich von dieser exklusiven Immobilie
beeindrucken.

Dieruhige Grunlage mit direktem Blick auf die Spree verbindet urbanes L eben mit
naturnahem Wohnen. Zwischen Bahnhofsstraf3e und Pyramidenbr iicke gelegen, profitiert
das Objekt von einer erstklassigen Infrastruktur. Das nahegelegene Forum K dpenick — eines
der groften Einkaufszentren Berlins— sowie zahlreiche Geschéfte, Restaurants,
Bildungseinrichtungen und medizinische Dienstleister sind in wenigen Minuten erreichbar.
Um das Fahrzeug bequem abzustellen, kann ein Tiefgaragenstellplatz fir 35.000,- Euro
erwor ben werden.

Berlin-KOpenick begeistert alsgrofdter und griinster Bezirk Berlins; ein Drittel seiner Flache
sind von Wald, ein Sechstel von Wasser gepragt. Die schnelle Anbindung an die Berliner
City rundet das Angebot ab: In nur 20 Minuten sind Siein der City Ost und in ca. 35
Minuten in der City West. Das direkte Wohnumfeld zeichnet sich durch liebevoll sanierte

M ehrfamilienhauser und moder ne Stadtvillen aus, die die hohe L ebensqualitat dieses
Bezirks unterstreichen.
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Ausstattung und Details

- hochwertiges Eichenpar kett

- Marken-Einbaukliche mit Miele-Ger éten

- elektrische AuRRenjalousien

- FuBbodenheizung mit elektrischer Steuerung der Raumtemperatur
- elektrisches Be- und Entliftungssystem

- jedes Zimmer verfugt Gber einen TV- und Datenanschluss

- Licht im Flur auch tiber Bewegungsmelder steuerbar

- Videogegenspr echanlage

- Tiefgaragenstellplatz fur 35.000,- Euro
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Alles zum Standort

Geogr afie:

Kodpenick ein Ortsteil im Bezirk Treptow-K 6penick im Siidosten von Berlin. Durch den
Zusammenfluss von Spree und Dahmeist der Ortsteil nicht nur in seenreicher Umgebung
gelegen, die M tiggelberge im Siidosten K dpenicks sind mit ca. 114,7 m die héchste natirliche
Erhebung Berlinsund runden diese Umgebung ab mit Gppigen Waldern.

Die Spree verbindet Kdpenick mit dem M iiggelsee und der Berliner Innenstadt. Kurz vor
dem Zusammenfluss von Spree und Dahme liegt in der Dahme die Schlossinsel mit dem

K 6penicker Schloss.

Kdpenick besitzt eine eigenstandige mittelalterliche Stadttradition. Eserhielt bereitsim
Mittelalter das Stadtrecht und verfiigt bis heute Giber einen gut erhaltenen Altstadtkern. Zur
mittelalterlichen Stadt gehdrten neben der Kopenicker Insel mit der Altstadt Alt-K dpenick
auch die Schlossinsel und der Kietz.

Lage/ Verkehr:

K dpenick ist durch die S-Bahnhofe Kdpenick und Spindlersfeld mit den Linien S3 und $S47
gut an die Berliner Innenstadt angebunden. Die Tram der Linien 62, 63 und auch die
Buslinien X69, 164, 169 und 269 dur chqueren den Ortsteil und binden damit die
angrenzenden Ortsteile und Naher holungsgebiete wie auch die I nnenstadt gut ein.

Mit dem Auto erreicht man dieca. 17 km entfernte City Ost tber die Wuhlheidein rund 30
Minuten. Mit S-Bahn und StralRenbahn bendtigt man fur die Strecke gut 40 Minuten. Um
dieca. 24 km entfernte City West mit dem Auto Uber die A100 zu erreichen, sind ca. 40 min.
Fahr zeit einzuplanen bzw. mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ca. eine Stunde.

Infrastruktur:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Kdpenick ergénzt von einer guten
Versorgungsinfrastruktur mit allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So stehen Eltern
Kindertagesstatten als auch eine Gemeinschaftsschule fur die Betreuung und Bildung ihrer
Kinder zur Verfigung. Unmittelbar am S-Bahnhof Griinau gelegen, bietet das

ver kehr stechnisch gut angebundene Forum Kdpenick mit seinen rund 130 Geschéften eine
gute Nahver sorgung. Das nahegelegene Waltersdorf rundet mit seinem Einrichtungszentren
IKEA, M6bel Hoffner, MediaM arkt etc. das Angebot ab.




Wirtschaft:

Der Bezirk Treptow-K dpenick ist eine Transit- und Transformationsregion besonderer Art.
Kdpenick entwickelte sich vom ehemalsindustriestarksten Stadtteil zum Standort von
Wissens- und Dienstleistungsangeboten. Durch sein innovatives und wirtschaftsfreundliches
Klima bietet der Bezirk die besten Bedingungen fur die Ansiedlung von Unter nehmen.

Freizeit / Sport / Natur:

K dpenick besticht durch sein umfangreiches Freizeitangebot ob mit Open-Air-Konzerten in
der nahegelegenen Wuhlheide oder mit Spal3 fiir die ganze Familieim FEZ, welches Indoor
oder Outdoor z. B. mit seinem Kletter park Spaf bietet. Auch begeistert der Ful3ballclub - 1.
FC Union - mit seinem Sitzin der Alten Forsterel. Die Altstadt bietet Raum zum Flanieren
und hélt zudem einige Leckereien z. B. im Lokal ,, Zur alten Laterne* oder bei ,, Mutter
lustig® bereit und zum Tanz |&dt an Wochenenden die Freiheit 15. ein. Das Schloss K 6penick
rundet mit seiner Dauerausstellung,, Werke der Raumkunst aus Renaissance, Bar ock und
Rokoko" daskulturelle Angebot gelungen ab.

Um den Miggelsee oder die M liggelber ge mit dem M liggelturm, laden unzahlige Wander -
und Radwege zu schonen Touren direkt am Wasser oder Wald ein. Eben durch diese
wasser r eiche Umgebung zahlt K épenick eine Vielzahl von Vereinen und Verbanden rund
um den Wasser sport.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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