Schoneiche bei Berlin

Stilvolle Wohnidylle —ruhige L age, beste Anbindung,
gemutlicher Wintergarten

Objektnummer: 25068053

KAUFPREIS: 545.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 658 m?




Objektnummer: 25068053 - 15566 Schoneiche bei Berlin
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Auf einen Blick

25068053
ca. 80 m2
Satteldach
3

2

2

1916

2x Freiplatz, 1 x
Garage

545.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 33 m?

Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 187.62 kWh/m?2a
F

16.09.2035
2002

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante und liebevoll gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr ca. 1916 vereint den
nostalgischen Charakter historischer Bausubstanz mit dem Komfort moder ner
Wohnqualitat. Auf einem grof3ziigigen und sonnigen Grundstiick von ca. 658 m2 gelegen,
bietet esviel Raum fur individuelles Wohnen, entspanntes Genief3en und kreative
Gartengestaltung. Die Wohnflache umfasst rund ca. 80 m2 und wird durch einen

lichtdur chfluteten Wintergarten von ca. 14 m2 erganzt, der den Blick in den idyllischen
Garten freigibt und das Haus mit einer besonders freundlichen Atmosphéare erfillt.

Schon beim Betreten des Hauses spiirt man die einladende Stimmung. Uber den Windfang
gelangt man in den zentralen Flur. Zur rechten Seite befindet sich die gemditliche Kiiche, die
mit einer zusatzlichen Kammer praktischen Stauraum bietet. Auf der linken Seite liegt das
freundliche Badezimmer mit Badewanne. Geradeaus 6ffnet sich das behagliche
Wohnzimmer, das durch seinen direkten Zugang in den sonnigen Winter garten sowie auf
die grol3ziigige Terrasse besticht —ein perfekter Ort flr erholsame Stunden oder gesellige
Abende. Uber die Treppe gelangt man in das Ober geschoss, das zwei weitere, hell
geschnittene Zimmer bereithalt sowie ein moder nes Bad mit komfortabler Dusche.

DasHaus verfligt insgesamt Uber drei gut geschnittene Zimmer und zwei geschmackvall
ausgestattete Bader, die fur hohen Wohnkomfort sorgen. Im Jahr 2002 wur de das
Dachgeschoss stilvoll aufgestockt und das gesamte Gebaude umfassend und hochwertig
kernsaniert. Damit wurde der historische Charme des Baujahrsbewahrt und zugleich mit
zeitgemaler Ausstattung kombiniert. Einige Fenster wurden 2023 durch besonders

ener gieeffiziente, dreifach verglaste M odelle er setzt.

Auch die Ausstattung Uber zeugt: Praktische Rollladen sorgen fir Komfort und Sicher heit,
wahrend eine geraumige Gar age zusatzlichen Platz bietet. Der Aul3enbereich ist ein echtes
Highlight —ein hochwertiger Schuppen, ein einladender Pavillon sowie die sonnige Terrasse
schaffen ein stimmungsvolles Ensemble. Besonder s hervor zuheben ist der gut angelegte,
liebevoll gestaltete Garten, der durch seine gemutliche Atmosphére eine wahre Oase der
Erholung darstellt. Erganzt wird das Haus durch eine Tellunterkellerung, die niitzlichen
Stauraum bereithélt.

DieLage des Hausesist ebenso attraktiv wie das Objekt selbst. Es befindet sich in einer
tollen, ruhigen Wohngegend, die ein hohes M al? an Erholung und Privatsphér e garantiert.
Gleichzeitig ist die Anbindung ausgesprochen gut: Verkehrsglinstig gelegen, erreicht man
schnell die umliegenden Orte. Einkaufsmaglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie weitere
Infrastruktur sind ebenfalls bequem erreichbar — so verbindet dieses Zuhauseidyllisches




Wohnen mit praktischer Nahe zu allem, was man braucht.

Dieses Einfamilienhaus ver eint historischen Char me, moder nen Wohnkomfort und eine
behagliche Wohnatmosphare. Ob alsidyllisches Zuhause fir eine Familie oder als stilvoller

Ruckzugsort fir Paare—hier erwartet Sie ein Objekt mit Charakter, Charme und vielen
Annehmlichkeiten.
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Ausstattung und Details

- Parkettboden in den Wohnraumen
- Vinylboden in Kiiche und Badern
- hochwertige Einbauktiche

- Whirlpool

- Garage

- Wintergarten

- Terrasse

- Pavillon

- hochwertiger Holzschuppen
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Alles zum Standort

Geschichte:

Der Ortsname stammt von seiner erstmalsim Jahre 1376 urkundlich erwdhnten
Bezeichnung ,, Schoneyke" — Eichenschonung ab. Rund um die alten Guts- und Angerdor fer
Schoneiche und Kleinschénebeck entstanden um 1900 Siedlungen von Berliner Angestellten
und Beamten.

Insbesondere der Ortsbereich Schoneicheist gepréagt durch die Villen ausdieser Zeit und
tragt den Charakter einer ruhigen und erholsamen Waldgartenkulturgemeinde.

Aufgrund seiner Wald- und Wasser néhe sowie dem beschaulichen Stadtteil Friedrichshagen,
ist Schoneiche besonder s beliebt.

Geogr afie:

Schoneiche bei Berlin ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordwesten des L andkreises Oder -
Spree. Esgrenzt an die Ortsteile Friedrichshagen und Rahnsdorf sowie die Gemeinden
Hoppegarten, Neuenhagen, Freder sdorf-Vogelsdorf, Woltersdorf und Rudersdorf. Die
unmittelbar e Nachbar schaft ist ausschlie3lich bewaldet, wahrend die Siedlung Schoneiche
direkt an den Stadtrand Berlins grenzt.

Lage/ Verkehr:

Schoneicheliegt an den Landesstral3en L 302 zwischen der Berliner Stadtgrenze und
Rudersdorf und L 338 nach Neuenhagen. Schoneicheist nicht weit von der Bundesstrafie B1/
B5 und den Autobahnanschlussstellen A10 (6stlicher Berliner Ring) entfernt. Die
Schoneicher Tram der Linie 88 gibt esbereits seit 1910 und fahrt innerhalb von ca. 30
Minuten von Alt-Ridersdorf Gber Schoneiche bis zum S-Bahnhof Friedrichshagen.
AuRerdem ist Schoneiche Uber die Buslinie 161 mit dem S-Bahnhof Berlin-Rahnsdorf und
dem Regional- und S-Bahnhof Erkner verbunden.

Nordlich tangiert die B1/ B5 das Gebiet der Gemeinde. Die nachstgelegenen
Autobahnanschlussstellen sind Rudersdorf und Berlin-Hellersdorf an der A10 (6stlicher
Berliner Ring).

I nfrastruktur:

In Schoneiche bei Berlin gibt es eine gute Infrastruktur mit Schulen, Kinder garten,
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Die Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut, sodass man schnell und bequem in die nahegelegene
Hauptstadt Berlin gelangt.




Freizeit / Natur:

Die Landschaft rund um Schoneiche bei Berlin ist gepréagt von zahlreichen Seen und
Waldern, diesich ideal fir Wanderungen, Radtouren und andere Outdoor-Aktivitéten
eignen. Die Nahe zur Natur und zur Grof3stadt Berlin machen Schoneiche bei Berlin zu
einem attraktiven Wohnort fir Familien, Paare und Singles.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 187.62 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)
beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). DieVON POLL IMMOBILIEN
Uber prifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Gbernimmt hierfir keine




weiter gehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bel Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur

bel Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des
M aklervertrages er geben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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