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Energieeffiziente Neubau-Doppelhaushalfte mit
moder ner Ausstattung

Objektnummer: 26047031
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MIETPREIS: 2.650 EUR * WOHNFLACHE: ca. 157 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 470 m?
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Auf einen Blick

26047031
ca. 157 m2
4

3

2

2024

1x Freiplatz, 1 x
Garage

2.650 EUR

350 EUR
Doppelhaushélfte
Massiv

ca. 30 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
Strom 17.70 kWh/m2a
A+
24.06.2034
2022
Erdwarme
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht diese beeindruckende Doppelhaushélfte, die durch ihren modernen
Energiestandard, eine innovative Erdwar meheizung und hochwertige Bauweise besticht. Das
im Jahr 2024 fertiggestellte Objekt bietet auf etwa 157 m2 Wohnflache und einem ca. 470 m2
grof3en Grundstiick ein komfortables und ener gieeffizientes Wohnerlebnis.

Die Immobilie verfigt Gber insgesamt vier Zimmer, darunter drei gerdumige Schlafzimmer,
die ausreichend Platz fur Ihre Familie bieten. Zwei moder ne Badezimmer mit walk-in-
Duschen und stilvollen Badezimmer mobeln sorgen fiir héchsten Komfort im Alltag. Die
Réaumeim Erd- und Untergeschoss sind mit hochwertigen Fliesenbdden ausgestattet,
wahrend im Obergeschoss ein Vinylparkett von hoher Qualitét verlegt wurde, was der
gesamten Wohnatmosphar e eine elegante Note verleiht.

Die offene, zeitgemal3e Einbaukticheist mit hochwertigen Geréaten ausgestattet und
ermaglicht effizientes und komfortables Kochen. Sie grenzt direkt an den grof3ziigigen
Wohn-Essbereich, der durch grof3e Fensterfronten reichlich Tageslicht erhalt. Von hier aus
gelangen Sie auf die grof3ziigig angelegte Terrasse, die den Zugang zu einem gepflegten
Gartenbereich bietet. Dieser AulRenbereich 1adt zu entspannten Stunden im Freien ein und
ist ideal fir Familienaktivitaten und gesellige Treffen.

Die Immobilieist zudem mit einer Uberlangen Garage ausgestattet, die zusatzlichen
Stauraum bereitstellt. Direkt vor der Garage steht Ihnen ein weiterer Stellplatz zur
Verfigung. Die technische Ausstattung des Hauses umfasst sowohl im Erdgeschoss
Raffstores als auch im Obergeschoss Rollladen, wodur ch eine angenehme Regulierung des
Lichteinfalls gewahrleistet wird. Eine umfassende L AN-Verkabelung ermoglicht die einfache
Vernetzung I hrer digitalen Gerateim gesamten Haus.

Besonder es Augenmer k wur de auf die Ener gieeffizienz des Hauses gelegt. Die Kombination
aus Zentralheizung und FuRbodenheizung in Verbindung mit der Erdwér meheizung
gewahrleistet ein angenehmes Raumklima und tragt zur Reduzierung der Heizkosten bel.
Ergénzt wird das durch eine Wasser -Enthartungsanlage, die die Qualitat des Wasser s
steigert und zur Langlebigkeit der eingesetzten Materialien beitr agt.

Vom Vormieter kann eine Alar manlage tibernommen wer den. Ebenso verbleiben alle
Deckenleuchten im Haus.

Diese Doppelhaushaélfte bietet den Mietern die Gelegenheit, in eine moder n ausgestattete und
umweltfreundliche Immobilie einzuziehen. Mit ihrer grol3ziigigen Raumaufteilung, der




erstklassigen Ausstattung und der durchdachten Bauweiseist sie sowohl fiir Familien als
auch fur Paare geeignet, die ein stilvolles und komfortables Zuhause suchen. I nteressenten
sind herzlich eingeladen, einen personlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich
selbst von den Vorziigen dieser Immaobilie zu Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Neubau

- Doppelhaushélfte

- moder ner Energiestandard

- Erdwarmeheizung Fussbodenheizung

- hochwertige Fliesenbdden im Erd- und Untergeschoss
- hochwertiges Vinylparkett im Ober geschoss

- moder ne Bader mit walk-in-Duschen

- Badezimmermobiliar

- Einbauktiche mit Ger aten

- grof3ziigig angelegte Terrasse

- toller Gartenbereich

- Uberlange Garage

- Stellplatz vor Garage

- im Erdgeschoss Raffstor esim Ober geschoss Rollladen
- LAN-Verkabelung

- Wasser-Enthéartungsanlage




Objektnummer: 26047031 - 41466 Neuss

Alles zum Standort

Neuss Reuschenbergist einer der beliebtesten Ortsteile von Neuss. Sie kbénnen die Ruheim
heimischen Garten genief3en und sind doch in wenigen Minuten in der Neusser Innenstadt.

Reuschenber g verfligt Uber eine vorbildliche Infrastruktur. Diver se Einkaufsmdglichkeiten
destaglichen Bedarfs, Arzte, Schulen und Kindergérten sind alle fuRlaufig erreichbar. Die
Nahe zur Erft und zum Rhein [&dt zum Spazieren, Joggen und Radeln ein, auch Golf- und

Tennisplatze sowie eine Eishalle, ein Schwimmbad und eine Wellnessoase sind in der Nahe.

Auch die gute Verkehrsanbindung zur Autobahn oder mit den offentlichen Verkehrsmitteln
macht das Wohnen hier sehr komfortabel. Reuschenber g verflgt Uber eine eigene
Autobahnauffahrt, so sind Siein kiirzester Zeit auf der A46in Richtung Kéln oder
Dusseldorf. Auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind Sie hervorragend angebunden
und zigig in der Neusser Innenstadt oder am Bahnhof zur Weiterreise.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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