Neuss

Grofdes Grundstuck in Rhaennahe mit einem
Drefamilienhaus und ener Gewer behalle

Objektnummer: 26047008a

KAUFPREIS: 1.050.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 303 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 1.649 m?
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Auf einen Blick

26047008a
ca. 303 m2
Satteldach
10

6

4

1967

1x Carport, 2 x
Freiplatz, 2 x Garage

1.050.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M assiv
ca. 400 m2

GasteWC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 131.31 kWh/m?2a
E

09.02.2036
1967

Gas
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Ein erster Eindruck

Bel der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein gepflegtes Zweifamilienhaus mit
ausgebautem Dachgeschoss. Sowohl die Erdgeschoss- als auch die Ober geschosswohnung
verflgen Uber einen identischen, funktionalen Grundriss mit jeweilsdrei Zimmern, einer
K lche sowie einem Badezimmer .

Im hinteren Bereich des Grundstiicks befindet sich eine grof3ziigige Schreinerei mit ca. 400
m2 Nutzflachein freitragender Hallenbauweise. Aufgrund der Konstruktion und GroRRe

er 6ffnet sich hier ein breites Spektrum an Nutzungsmoglichkeiten. Angrenzend an die Halle
erstreckt sich ein weitlaufiger Garten mit massiver Holzhutte, der direkt an den Rheindeich
grenzt und somit eine besonder e L agequalitéat bietet.

Die Heizungsanlage der Immobilie wurde kiirzlich vollsténdig erneuert. Die Ubrigen
Gebaudeteile préasentieren sich in einem alter sger echten, gepflegten Zustand.

DieImmobiliewird im Rahmen des Verkaufs vollstandig miet- und pachtfre ibergeben,
sodass einer sofortigen Nutzung keine bestehenden Vertragsver haltnisse entgegenstehen.
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Alles zum Standort

Neuss besticht als |ebenswerte Stadt mit einer stetig wachsenden Bevdlkerung von etwa
153.000 Einwohnern, die eine harmonische Verbindung aus urbaner Infrastruktur und
familienfreundlichem Ambiente bietet. Die Stadt Uberzeugt durch eine solide wirtschaftliche
Basisund eine stabile Gemeinschaft, die insbesonder e Familien ein sicheres und
zukunftsorientiertes Umfeld schenkt. Die moder ate Nachfrage im Immobilienmarkt
unterstreicht die Attraktivitat Neuss' als Wohnort, der mit seinem ausgewogenen Angebot
an Freizeit- und Bildungsangeboten eine hohe L ebensqualitat garantiert.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an Freizeitmdoglichkeiten, die zum
gemeinsamen Erleben und Entspannen einladen. Sportliche Aktivitaten sind bereits nach
wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wieliebevoll gestaltete Spielpléatze, die Kinder zum
Spielen und Entdecken animieren. Die griinen Parkanlagen in fuBlaufiger Entfernung bieten
Raum fur erholsame Spazier gange und sorgen fir ein natur nahes Wohngefhl. Fir das
leibliche Wohl sorgen charmante Cafés und familienfreundliche Restaurants, die zu
genussvollen Momenten in angenehmer Atmosphare einladen.

Besonder s hervor zuheben ist das ausgezeichnete Bildungsangebot, das von mehreren
Kindertagesstatten und Grundschulen in nur flnf bis sechs Minuten zu Ful erreichbar ist.
Diese Nahe ermaglicht einen stressfreien Alltag und schafft eine vertrauensvolle Umgebung
far diejungsten Familienmitglieder. Erganzt wird das Angebot dur ch weiterfihrende
Schulen und renommierte Universitaten, diein kurzer Zeit mit offentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar sind. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien
in wenigen Gehminuten gewahrleistet, was die Mobilitat der gesamten Familie komfortabel
und flexibel gestaltet. Zudem befinden sich Apotheken und Arztpraxen in angenehmer Nahe,
sodass die gesundheitliche Versorgung jeder zeit sicher gestellt ist.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, prasentiert sich Neussalsidealer L ebensmittelpunkt. Hier verbinden sich ein
behltetes Umfeld, vielfaltige Freizeitangebote und eine ausgezeichnete I nfrastruktur zu
einem har monischen Ganzen, das den Grundstein fur ein gluckliches Familienleben legt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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