Drensteinfurt

Doppelhaushalfte im schonen Drensteinfurt

Objektnummer: 26055030
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KAUFPREIS: 395.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 109,5 m2 ¢ ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 264 m?
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Objektnummer: 26055030 - 48317 Drensteinfurt

Auf einen Blick

26055030 395.000 EUR

ca. 109,5m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Carport, 1 x ca. 18 m

Freiplatz Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 103.20 kWh/m?2a
15.11.2032 D

Gas 2024
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VON POLL

b4 w
ey @)
- o
3| =
S =
Nl o
o
@
5
w
R
-
w
@]
P e
i
™
-
-
N
[~}
o
<
©
<
o~




VP ‘ VON POLL

0,95

4,4
3,75

0,87
1,37

2,01

2,88
2,46

1,05

1,94

VON POLL

2,70 1,06

2,04

5,42

3,67

1,63

Wohnen/Essen

Diele

Kiiche

3,96

WC

Abst.

0,42 0,91

6,00




‘ VON POLL

T




Objektnummer: 26055030 - 48317 Drensteinfurt

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2002 tGiber zeugt durch ihre massive
Bauweise, eine dur chdachte Raumaufteilung sowie vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten. Auf
ca. 108 m2 Wohnflache, verteilt auf drei Ebenen, bietet die Immobilie ausreichend Platz fur
Paare, Familien oder alle, die sich den Traum vom eigenen Zuhause er fullen méchten.

Im Erdgeschoss erwartet Sieein heller und freundlicher Wohnbereich mit direktem Zugang
zum Garten. Die groRRzligigen Fensterflachen sorgen in allen Raumen fiir eine angenehme
Wohnatmosphare und viel Tageslicht. Das er ste Ober geschoss bietet weitere gut geschnittene
Zimmer, dieflexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
konnen.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Dachboden, der zuséitzlichen Wohn- oder
Nutzraum schafft und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet.

Der AulRRenbereich verfugt Uber einen gepflegten Garten, der zum Entspannen, Spielen oder
Gartnern einladt. Fir Ihre Fahrzeuge stehen ein Carport sowie ein zusatzlicher Stellplatz
direkt am Haus zur Verflgung.

Die Immobilie befindet sich in einem normalen, gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig
viel Potenzial fur individuelle M oder nisierungen und per sonliche Gestaltungsideen. Mit
etwas Kreativitat lasst sich hier ein moder nes und ganz per sonliches Zuhause schaffen.

Dieruhige Wohnlage in Drensteinfurt, kombiniert mit einer guten Infrastruktur und kurzen
Wegen zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten, macht dieses Haus zu
einer attraktiven Gelegenheit fir Eigennutzer und Familien.
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von Drensteinfurt
im KreisWarendorf. Die Stadt liegt verkehrsglnstig zwischen Miinster und Hamm und
bietet eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie vielféltige
Freizeit- und Sportangebote sind in wenigen Minuten erreichbar. Durch den Bahnhof
Drensteinfurt sowie die gute Anbindung an die Bundesstral3en und die Autobahn Al sind die
Oberzentren M Unster und Hamm schnell erreichbar. Diereizvolle M linsterlander
Parklandschaft mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen bietet einen hohen Erholungswert
und unterstreicht die attraktive Wohnqualitat des Standortes
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 M Unster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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