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KAUFPREIS: 184.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 57,5 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26055028

ca. 57,5 m?

2

1

1

1975

1 x Tiefgarage

184.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

M assiv
ca. 10 m?2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Strom 74.00 kWh/m2a
22.05.2028 B

Elektro 1975
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Grundrisse

260525, 1549 73 (98021 000)
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Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im beliebten Mlinsteraner Stadtteil
Nienberge und stellt insbesonder e flir Kapitalanleger eine attraktive I nvestitionsmdglichkeit
dar. DieWohnung ist derzeit zuverlassig ver mietet und erzielt monatliche
Kaltmieteinnahmen in Hohe von 580 €. Zusétzlich besteht Potenzial fiir eine Mietanpassung
von biszu 15 %.

Die Wohnung tiber zeugt durch eine praktische und gut geschnittene Raumaufteilung. Sie
verflgt Uber ein helles Wohnzimmer mit integrierter Klchennische, ein Schlafziimmer sowie
ein Badezimmer. Ein grofRziigiger Balkon mit Stidausrichtung sorgt flir zusatzlichen
Wohnkomfort und l1adt zum Verweilen ein.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist der Wohnung ebenfalls zugeordnet und bietet eine praktische
Parkmdglichkeit direkt im Haus.

Die Fenster der Wohnung wurden erst kirzlich erneuert, wodurch sich die Immobiliein
einem gepflegten und moder nisierten Zustand prasentiert.

Bitte beachten Sie, dass sich die vorhandene Einbaukticheim Eigentum der aktuellen
Mieterin befindet und daher nicht Bestandteil des Verkaufsist.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Nienberge, einem gefragten Stadtteil im
Westen von Munster. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine gute I nfrastruktur sowiedie
schnelle Erreichbarkeit der Miinsteraner Innenstadt aus und ver bindet ruhiges Wohnen mit
kurzen Wegen im Alltag.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf, darunter Super mérkte, Backereien,
Apotheken und weiter e Geschafte, befinden sich in der ndheren Umgebung und sind
teilweise fuBlaufig erreichbar. Ebenso sind Arzte, Banken, gastr onomische Angebote sowie
ver schiedene Dienstleister im Stadtteil vorhanden.

Familien profitieren von einem guten Angebot an Kindergarten und Schulen sowie
zahlreichen Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Dar Giber hinaus bieten Gr iinflachen und
Naher holungsgebiete in der Umgebung zusétzliche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gut. Mehrere Buslinien verbinden
Nienberge regelmaRig mit der Miinsteraner Innenstadt und den umliegenden Stadtteilen.
Auch die Verkehrsanbindung mit dem Autoist durch die Nahe zur B54 und den Anschluss
an das Uberregionale StralRennetz attraktiv. Dadurch sind sowohl die Innenstadt von
Minster alsauch umliegende Stadte und Zieleim Minsterland schnell erreichbar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 M Unster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster @von-poll.com
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