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Objektnummer: 26055026 - 48161 Minster / Roxel

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Alleszum Standort

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26055026 - 48161 Minster / Roxel

Auf einen Blick

26055026
ca. 240 m2
10

5

3

1938

635.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

M assiv
ca. 70 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 208.60 kWh/m2a
08.04.2035 G

Gas 2017
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein charmantes Dreifamilienhaus aus dem Baujahr 1938 auf einem ca.
750 m2 grofRen Grundstiick mit optimaler Slidausrichtung. Die Liegenschaft Uberzeugt
durch ihreruhige L age sowie das vielseitige Entwicklungspotenzial —ideal fur
Kapitalanleger, Projektentwickler oder Eigennutzer mit Weitblick.

Der aktuelle Bestand umfasst drel ver mietete Wohneinheiten:

zwel Wohnungen mit jewelils ca. 100 m2 Wohnflache

eine weitere Einheit im Dachgeschoss mit ca. 40 m2

(Die Grundrisse basieren auf Bestandsplanen alteren Datums. Abweichungen zwischen den
dargestellten Grundrissen und dem tatsachlichen Ist-Zustand sind daher méglich)

Die bestehenden Mietver haltnisse bieten eine sofortige Einnahmebasis, wahrend gleichzeitig
ver schiedene strategische Optionen zur Wertsteiger ung offenstehen.
Aktuelle Kaltmiete liegt bei 19.400 p.a.

Das Gebaude befindet sich in einem sanier ungsbediir ftigen Zustand, er 6ffnet jedoch
attraktive Per spektiven fur eine Neuausrichtung. Fur die zuklnftige Nutzung stehen
insbesonder e drei interessante Szenarien zur Verfligung:

1. Sanierung des Bestandsgebaudes zur Erhaltung der bestehenden Struktur
2. Sanierung mit Erweiterung durch einen zusatzlichen Anbau von ca. 200 m2 Wohnflache
3. Kompletter Neubau mit einer potenziellen Gesamtwohnflache von bis zu ca. 500 m?2

Fur alledrei Varianten liegen bereits fundierte Kalkulationen vor, diewir Ihnen gerneim
Detail vorstellen. Dartber hinaus beraten wir Sie umfassend zu mdglichen Forder mitteln
und finanziellen Unter stitzungspr ogrammen.

Der im Ener gieausweis angegebene Energiewert basiert auf standardisierten Berechnungen
und berticksichtigt nicht das tatsichliche Nutzungsver halten der Bewohner.

Anhand der realen Verbrauchsdaten der letzten Jahre zeigt sich jedoch ein deutlich besserer
Wert: Der tatsachliche Energieverbrauch der Immobilie liegt bei nur 116,48 kWh/(m2-a).

Die entsprechenden Jahresabrechnungen liegen vor und kdnnen bei I nter esse eingesehen
werden.

Dieses Objekt bietet eine seltene Gelegenheit, Bestand und Entwicklungspotenzial in




attraktiver Lage zu kombinieren und individuell zu gestalten.

Wichtig ist aulerdem zu erwahnen, dass der tatsachliche Energieverbrauch deutlich unter
dem im Energieausweis angegebenen Wert liegt. Eine entsprechende Abrechnung als
Nachweis liegt vor.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verflgung.
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in attraktiver Lage im westlichen Stadtgebiet von Miinster, im
beliebten Ortsteil Roxel. Die Havixbecker Straf3e verbindet eine gute Erreichbarkeit mit
einem angenehmen, gewachsenen Wohnumfeld.

Roxel zeichnet sich durch seinen dorflichen Charakter in Kombination mit einer sehr guten
Anbindung an die Minsteraner Innenstadt aus. Einkaufsmaoglichkeiten destaglichen
Bedarfs, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind im Ort vorhanden und in
wenigen Minuten erreichbar. Auch gastronomische Angebote sowie Freizeit- und
Sportmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Buslinien sorgen fur
eine schnelle Verbindung in die Innenstadt von M lnster sowiein die umliegenden Stadtteile.
Mit dem Autoist das Zentrum von MUnster in ca. 10-15 Minuten erreichbar. Zudem besteht
eine gute Anbindung an die Autobahn A1, wodur ch auch Uberregionale Ziele bequem zu
erreichen sind.

Besonder s hervor zuheben ist die naturnahe Umgebung: Zahlreiche Grunflachen, Felder und
Naher holungsgebiete bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die stidliche
Ausrichtung des Grundstiicks sorgt zudem fir optimale Lichtver haltnisse und unter streicht
die Wohnqualitat zusatzlich.

Dar tiber hinaus profitiert der Standort von der guten Erreichbarkeit des
Universitatsklinikum Minster sowie der naturwissenschaftlichen Institute und
Einrichtungen der Universitat Minster. Dadurch ist die Lage insbesondere auch fir
Mitar beiter, Studierende und wissenschaftliches Personal attraktiv.

I nsgesamt handelt es sich um eine gefragte Wohnlage, die sowohl bei Mietern als auch bei
Eigennutzern sehr beliebt ist und langfristig stabile Nachfrage ver spricht.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 M Unster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

