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3 Zimmer-Wohnung in unmittelbarer Nahe zum
Kanal. Freigestellt ab 30.04
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KAUFPREIS: 319.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 64,33 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26055017 319.000 EUR

ca. 64,33 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises.

1955 Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Erdgasleicht 135.90 kWh/m2a
07.04.2032 E

Gas 2018
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Verkauft wir einelichtdurchflutete 3- Zimmer Kiche/Bad-Wohnungim 2. Ober geschoss
einesruhigen 8 Parteienhauses.

Die Wohnung verfigt Gber ein Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, eine separ ate K iche und
ein Badezimmer. Dabei haben Wohnzimmer und ein Schlafzimmer sowie der Balkon eine

Stdausrichtung und bieten einen traumhaften Blick auf die Herz-Jesu Kirche.

Die AuRRenfassade des Hauses, die Eingangstiir und auch der Flurbereich wurden erst vor
kurzem erneuert. Die Heizung stammt aus dem Jahre 2018

DieWohnung ist ab ende April frel gestellt.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer aufRerst attraktiven Lagein Minster, in der beliebten
Andreas-Hofer-Stral3e. Dieser Stadtteil besticht durch seineruhige, aber dennoch zentrale
L age. Umgeben von griinen Parkanlagen und charmanten Wohnvierteln bietet die Gegend
eine hohe L ebensgualitat, die sowohl bei Familien als auch bei jungen Berufstatigen und
Paaren sehr geschatzt wird.

Exzellente Anbindung und Infrastruktur:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Sowohl die Autobahn Al alsauch die
BundesstralRen sind schnell erreichbar, und der 6ffentliche Nahverkehr sor gt mit
Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe fur eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum. Das
Stadtzentrum von M Unster, mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants,
kulturellen Einrichtungen und dem ber Uhmten Prinzipalmarkt, ist nur wenige Minuten
entfernt.

Natur und Freizeit:

Fir Naturliebhaber bietet die Umgebung zahlreiche Erholungsméglichkeiten. Der beliebte
Aasee mit seinen Spazier- und Fahrradwegen sowie der weitlaufige Wienburgpark liegen
nur wenige Fahrradminuten entfernt und laden zu erholsamen Stunden im Freien ein. Auch
Sportmaoglichkeiten wie Tennis- und Ful3ballplétze sowie Fitnessstudios befinden sich in der
naheren Umgebung.

Einkaufsmoglichkeiten und Ver sorgung:

Fir den taglichen Bedarf gibt es diver se Super mérkte, Backereien und Drogerien in
unmittelbarer Nahe. Zudem befinden sich Arzte, Apotheken und Banken nur wenige
Gehminuten entfernt, sodass eine ideale Nahver sorgung gewahrleistet ist.

Bildung und Familienfreundlichkeit:

Der Stadtteil bietet eine gute Auswahl an Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrenden
Schulen, wasihn besonders attraktiv fir Familien macht. Auch die Universitat M Uinster ist
leicht erreichbar, was die L age zudem fur Studenten und Akademiker interessant macht.

Die Andreas-Hofer-Stral3e selbst zeichnet sich durch eine angenehme Nachbar schaft und ein
gepflegtes Wohnumfeld aus. Hier finden Sie sowohl Ruhe als auch die Nahe zu allem, was
dasLeben in Munster ausmacht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 M Unster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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