Munster

Solides Mehrfamilienhaus: Die perfekte Grundlage
far Ihr Projekt

Objektnummer: 25055028

[

KAUFPREIS: 575.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 470 m2
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Objektnummer: 25055028 - 48151 Miinster

Auf einen Blick

25055028
ca. 140 m2
Walmdach
6
5
3

575.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

237.50 kWh/m?2a
17.11.2034 G

2005




Objektnummer: 25055028 - 48151 Miinster

Die Immobilie

I T
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Ein erster Eindruck

Dieses Mehrfamilienhaus aus den 1930er Jahren wurde Uber die zeit mehrfach
modernisiert und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Das Haus besteht aus drei
Wohneinheiten und steht auf einem grof3zligigen Grundsttick von ca. 470 mz2, das durch
seine gute Bebaubarkeit besticht. Die Erdgeschosswohnung bietet ca. 65 m2 Wohnflache
und zeichnet sich durch ihren schénen Wohn- und Essbereich aus. Eine moderne, voll
ausgestattete Kiiche und ein stilvoller Kaminofen laden zu gemutlichen Stunden,
besonders in der kalten Jahreszeit, ein. Zudem verfligt die Wohnung tber ein
Schlafzimmer, ein modernes Bad und einen Hauswirtschaftsraum welcher zu einem
Wohnraum ausgebaut werden kann. Die sonnige Terrasse bietet zusatzlichen Raum fir
Entspannung im Freien. Im 1. Obergeschoss befindet sich eine vermietete Wohnung mit
ca. 45 m?, die ebenfalls modern ausgestattet ist. Der grof3ziigige Balkon bietet viel Platz
fur entspannte Stunden im Freien. Die Dachgeschosswohnung, ebenfalls vermietet,
verflgt Uber ca. 32 m2 Wohnflache und bietet eine gemuitliche, gut geschnittene
Raumaufteilung. Das Haus ist voll unterkellert und bietet somit zuséatzlichen Stauraum
und Nutzungsmaglichkeiten. Auf dem Grundsttick befindet sich ein Carport mit Platz fur
ein Fahrzeug. Diese Immobilie eignet sich sowohl fir Kapitalanleger als auch fur
Eigennutzer, die das Erdgeschoss selbst bewohnen und von den Mieteinnahmen der
oberen Wohnungen profitieren mdchten. Die gute Bebaubarkeit des Grundstiicks eroffnet
zudem vielfaltige Entwicklungsmoglichkeiten fiir zukiinftige Erweiterungen oder
Neubauten.
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und begehrten Wohngegend im Stiden von
Miinster. Die hervorragende Infrastruktur bietet Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und
Restaurants, die bequem zu Ful erreichbar sind. Die Lage besticht zudem durch eine
optimale Verkehrsanbindung: Die nahe Umgehungsstral3e und die schnelle Auffahrt zur
Autobahn Al gewahrleisten eine unkomplizierte Erreichbarkeit von Zielen auRerhalb der
Stadt. Gleichzeitig ist die Innenstadt von Mlnster in wenigen Minuten erreichbar, sodass
Sie sowohl die Vorziige einer ruhigen Wohnlage als auch die Nahe zum Stadtleben
genieRen koénnen. Schulen, Kindergarten sowie zahlreiche Griunflachen fur Erholung und
Freizeitgestaltung befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Néhe, was die Gegend
besonders familienfreundlich macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 237.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34 Minster
E-Mail: muenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




