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Heilbronn / Bockingen - Heilbronn

Licht, Freiraum und zwe Balkone —eine Wohnung
zum Wonhlfuhlen in Hellbronn-Bockingen

Objektnummer: 26188082

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 225.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 61,22 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26188082 225.000 EUR

ca. 61,22 m2 Etagenwohnung

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Garage M assiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 108.60 kWh/m?2a
18.07.2028 D

ol 1990




VON POLL

Objektnummer: 26188082 - 74080 Heilbronn / Béckingen - Heilbronn

Diel mmobilie

www.von *p .com



Heilbronn

ingen -

26188082 - 74080 Heilbronn / Bock

Objektnummer

| mmobilie

e

D

R r\. ~et

/5 b\)d Lv) PL&) kw\)

,r( «
)N/m._ w ‘ﬂ(v l(p,\,?\
,L i \/)(\ﬁ; L\/A \w( .\\,ﬁ

~ug $ g Tc»g«é\,an\
./V /«yﬁf\ V 1/Ar\ D \uAf. D \,ﬁf

) Y,
n\tL1A .\‘.Axkk\mxt.\\ﬁ
iy e
~)
3/ N,)LP(M}CP &V).L\r @)W
S N N T s T iy
7~ A Lwﬁ A0 Y \\A \W\\\H
J_LP .:AC?&:CA \VJC L/\

I
)u,x./( 3 F:y»\P

//1/ LV SN Mv VM) A

D
/LﬂfLuﬁ)uLﬂfkv)C
SN ES N CERT
- \w (1A \LLNA w\
/,L( SN SNy,
}v cS= )/\Ar)

N\
\ u

%C u ﬁ 1y

N\ \ N
A \/‘h \ﬂp\,ﬁ/ \/N(\F\

e o

V]

)v\
LxLLl;«Ll,




Heilbronn

Objektnummer: 26188082 - 74080 Heilbronn / Bockingen

| mmobilie

e

D

———

Ny

K\\G( ‘

www.von-poll.com




Objektnummer: 26188082 - 74080 Heilbronn / Bockingen - Heilbronn

Diel mmobilie




Objektnummer: 26188082 - 74080 Heilbronn / Bockingen - Heilbronn

Diel mmobilie

—— »
| s
| |
\ Eak
o
il A D ——b
4 «/=a
| |B :
, -

_—
=




\/P VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26188082 - 74080 Heilbronn / Bockingen - Heilbronn

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26188082 - 74080 Heilbronn / Béckingen - Heilbronn

Diel mmobilie

Jui
umuuumnuumuumumm




Objektnummer: 26188082 - 74080 Heilbronn / Bockingen - Heilbronn

Diel mmobilie

VON POLL

cilbronn

Hechstnotefr
Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 - 123246 0

Partner-Shop Heilbronn | Moltkestrae 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flr Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Grundrisse

Balkon

nzimmer P /2
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Ein erster Eindruck

Schon beim Betreten fallt auf, wie angenehm hell diese Wohnung wirkt. Grol3e
Fensterflachen lassen viel Tageslicht in den Wohnbereich und schaffen gemeinsam mit den
beiden Balkonen eine Wohnatmosphére, die weit Gber das hinausgeht, was man bei einer
klassischen 2-Zimmer-Wohnung erwartet.

Auf rund 61 m2 Wohnflache erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung. Der grof3ziigige
Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet direkten Zugang
zum grofen Balkon in Ostausrichtung —ein schoner Platz fir den ersten Kaffee am Morgen
oder entspannte Stunden nach Feierabend.

Auch dieKche verfugt Uber einen eigenen kleinen Balkon/ L oggia. Diese seltene
Kombination sorgt nicht nur fir zusatzliche Beltiftung, sonder n schafft einen weiteren
geschitzten Aul3enbereich mit schonem Ausblick.

Das Schlafziimmer bietet ausreichend Platz fiir einen komfortablen Riickzugsort und

Uber zeugt ebenso wie die tbrigen Raume durch den gepflegten Gesamteindruck der
Wohnung. Das Badezimmer verflgt zusatzlich Giber einen Waschmaschinenanschluss und
erganzt das funktionale Wohnkonzept sinnvoll.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1970 und
wurde laufend instandgehalten. Kunststofffenster sowie ver schiedene M oder nisierungen
tragen zu einem soliden Gesamtbild bei.

Zu der Wohnung kommt ein praktischer Keller im Unter geschoss, sowie eine separ ate
Einzelgarage hinzu. Die Garageist bereitsim Preis mitinbegriffen.

Ob zur Eigennutzung oder alslangfristige K apitalanlage —diese Immobilie Giber zeugt durch
ihre helle Wohnatmosphar e, die gute Raumaufteilung sowie die attraktive Lage im beliebten
Heilbronner Stadtteil Bockingen. Einkaufsmaoglichkeiten, offentliche Verkehr smittel und die
Innenstadt sind schnell erreichbar und machen den Alltag angenehm unkompliziert.

Wer eine gepflegte Wohnung sucht, die sich sofort angenehm anfiihlt und gleichzeitig
langfristiges Potenzial bietet, sollte sich diese Immobilie personlich ansehen.
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Ausstattung und Details

-Ca. 61 m2 Wohnflache mit durchdachter 2-Zimmer-Aufteilung

-Heller Wohn- und Essbereich dur ch grol3e Fensterflachen

-Zwei Balkone: Grof3er Ostbalkon am Wohnbereich + L oggia/Balkon an der Kiicheals
zusétzlicher geschutzter AufR3enbereich

-Geraumiges Schlafzimmer mit gepflegtem Gesamteindruck

-Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss

-Gepflegtes M ehrfamilienhaus

-Kunststofffenster und ver schiedene M oder nisierungen

-K ellerabteil im Untergeschoss inklusive

-Separ ate Einzelgarage im Kaufpreis enthalten

-Geeignet sowohl zur Eigennutzung als auch als K apitalanlage

-Attraktive Lage in Heilbronn-Bockingen

-Gute Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, dffentliche Verkehrsmittel und Innenstadt
schnell erreichbar

-Highlights: Helle Wohnatmosphér e, gute Raumaufteilung, gepflegter Zustand und
langfristiges Potenzial
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Alles zum Standort

Bdckingen, alslebendiger Stadtteil von Heilbronn, vereint urbanes Flair mit einer soliden
Infrastruktur und einem familienfreundlichen Umfeld. Die Stadt Heilbronn selbst besticht
durch ihrewirtschaftliche Stérke und vielseitigen Arbeitsmdéglichkeiten in Industrie,
Dienstleistung und L ogistik, was eine stabile L ebensgrundlage fur berufstatige Familien
schafft. Die ausgewogene Mischung aus urbaner Dynamik und gut erreichbaren

Naher holungsgebieten macht Bockingen zu einem attraktiven Wohnort, der Sicherheit und
L ebensqualitat har monisch verbindet.

Im Her zen von Bdckingen entfaltet sich ein etabliertes Wohnquartier mit einer angenehmen,
mittleren Bevolkerungsdichte, das besonder s Familien durch seine umfassende I nfrastruktur
Uber zeugt. Die Nachbar schaft zeichnet sich durch eine freundliche Gemeinschaft und ein
ausgewogenes soziales Umfeld aus, das Geborgenheit und Stabilitat bietet. Hier finden
Familien nicht nur ein Zuhause, sondern auch Raum fir gemeinsames Wachstum und eine
lebenswerte Zukunft.

Die Umgebung besticht durch ein vielfaltiges Angebot an Bildungseinrichtungen, die
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar sind: Vom Kindergarten Kreuzgrund bis hin zum
Elly-Heuss-K napp-Gymnasium und der Gemeinschaftsschule Bockingen — alle wichtigen
Schulen liegen in einem Radius von etwa acht bis zehn Minuten zu Ful3. Diese Néhe
ermdoglicht Kindern und Jugendlichen kurze Wege und sor gt flr eine entspannte
Organisation des Familienalltags. Auch die Gesundheitsver sorgung ist hervorragend
aufgestellt: Zahnarztpraxen und Allgemeinmediziner sind binnen zehn Minuten erreichbar,
ebenso wie die Apotheke Frankenbach und dierenommierte SLK-Klinik Gesundbrunnen,
diein etwa 15 Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Fir aktive Familien bietet der nahegelegene
Bolzplatz eine wunder bare M dglichkeit zur sportlichen Betatigung und Freizeitgestaltung.
Einkaufsmoglichkeiten wieder Mix Markt und Kaufland sind ebenfalls bequem in neun bis
neunzehn Minuten zu Fuld erreichbar, was den taglichen Bedarf unkompliziert abdeckt. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegene S-Bahn-Station
Bdckingen Berufsschulzentrum, diein etwa 15 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, ideal —so sind
auch Pendler bestensvernetzt.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut strukturierte und lebendige Umgebung legen,
bietet Bockingen ein ideales Zuhause. Hier verbinden sich L ebensqualitat, Bildungschancen
und eine verlassliche Infrastruktur zu einem Ort, an dem Kinder behltet aufwachsen und
Eltern entspannt ihren Alltag gestalten konnen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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