Bad Rappenau

Zwel Hauser auf elnem Grundstick —Wohnensemble
mit Einliegerwohnung, Werkstatt und Traumgarten

Objektnummer: 26188071
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KAUFPREIS: 685.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 297,37 m?2 ¢ ZIMMER: 11 + GRUNDSTUCK: 922 m?2
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Auf einen Blick

26188071 685.000 EUR

ca. 297,37 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

3 Kaufpreises

1x Garage 2024
Massiv
ca. 241 m2
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Zwei Hauser auf einem Grundstiick —Wohnensemble mit Einliegerwohnung, Werkstatt und
Traumgarten

Auf einem grofRziigigen Grundstiick von ca. 922 m2 erwartet Sie ein auf3er gewdhnliches
Anwesen mit zwei Gebauden, Werkstatt, Garage, Partyhitte und einem Traumgarten. Hier
geniel3en Sieein Hochstmal’ an Privatsphare mitten im Ortskern von Bad Rappenau-
Bonfeld — eine seltene Kombination aus Ruhe, Freiraum und zentraler Lage.

Das Hinterhaus — Grof3ziigiges Wohnen mit Charakter

Das Einfamilienhaus (216m2 W ohnfl&che) mit Einliegerwohnung (64m?) tiber zeugt durch
seine grofziigige Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Im Erdgeschoss
empfangt Sieder Eingangsber eich mit Garderobe und Gaste-WC. Her zstiick des Hauses
sind die beiden grof3ztigigen Wohn- und Essber eiche, die durch einen charmanten Trbogen
miteinander verbunden sind. Ein Kaminofen sorgt fiir Behaglichkeit, wahrend die
Buntglasfenster dem Raum eine besondere Atmosphare verleihen.

Die Kliche mit praktischer Speisskammer sowie ein Arbeits- oder Gastezimmer erganzen
diese Ebene.

Uber eine Holztreppe gelangen Sieins Ober geschoss. Hier befinden sich das
Elternschlafzimmer mit Balkon und herrlichem Gartenblick, drei weitereflexibel nutzbare
Zimmer, ein Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken sowie ein
separatesWC.

Im Dachgeschoss steht zusatzlicher Stauraum zur Verfliigung.

Das Unter geschoss bietet weitere M dglichkeiten: Eine Einliegerwohnung mit separatem
Zugang und eigenem Tageslichtbad eignet sich ideal fir Géaste oder erwachsene Kinder.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen grof3en Hobbyraum, eine Waschkche, ein
Blgelzimmer sowie weitere Abstellflachen.

Modernisiert und zukunftsorientiert

Das Wohnhaus wur de ber eits technisch aufgewertet. Eine Photovoltaikanlage mit
Stromspeicher und Wallbox sorgt fiir moder ne Ener giever sorgung. Die Kunststofffenster
mit Zweifachver glasung stammen aus dem Jahr 1984 und befinden sich in gepflegtem
Zustand.

Wohn- und Schlafraume sind Uberwiegend mit hochwertigem Parkett ausgestattet, K tichen-
und Sanitér ber eiche mit Fliesen.

Gartenidylle mit Partyhtte




Vor dem Haus |adt eine grof3e, verglaste Terrassentiberdachung zum entspannten Verweilen
ein. Ein besonderes Highlight ist die hochwertige 28m2 grof3e Partyhtitte im rustikalen
Apres-Ski-Stil mit Aufenthaltsraum und separatem Abstellbereich —ideal fiir Feiern oder
gemutliche Abende.

Der liebevoll angelegte Garten begeistert mit altem Baumbestand, idyllischem Brunnen und
dichter Bepflanzung, die fir nahezu vollstandige Privatsphér e sor gt. Die Stidostausrichtung
bietet viele sonnige Stunden und macht den AulRenbereich zu einer echten Wohlflihloase.

Das Vorderhaus— Vielseitig nutzbar

Das separate Vorder haus (81m2 Wohnflache + Werkstatt) er 6ffnet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten fiir Hobby, Gewerbe, Vermietung oder M ehr gener ationenwohnen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein grof3ziigiger Werkstattbereich mit Wasser anschluss sowie
das Ollager. Eine zusitzliche Zwischenebene schafft weiteren Stauraum.

Das Ober geschoss ver fligt Uber Kliche, Gaste-WC, Tageslichtbad mit Dusche und
Badewanne, Schlafzimmer sowie einen weiteren Raum mit Balkon, der sich ideal als Wohn-,
Ess- oder Blroraum eignet.

Dieklare Trennung von Werkstatt und Wohnbereich macht eine separate Ver mietung
besonders attraktiv. Direkt an der Straf3enseite befindet sich zudem dieintegrierte Garage.
Ein Dachboden bietet zusdtzliche L ager flache.

Die Kunststofffenster mit Zweifachver glasung stammen aus dem Jahr 1989. Fliesen- und
PV C-Botden sowie char akteristische Glasbausteine runden das Gebaude ab.

Fazit

Dieses aufRer gewohnliche Anwesen ver eint grof3ziigiges Wohnen, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und ein hohes M al3 an Privatsphére. Ob M ehr gener ationenwohnen,
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder zusétzliche Ver mietungsmaglichkeiten — hier
er 6ffnen sich zahlreiche Per spektiven.
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Ausstattung und Details

- Tolles Grundsttick mit 922m?

- Grofdes Wohnhaus (216m?2) mit Einliegerwohnung (64m?)
- Separates Vorderhaus (81m?2) mit Werkstatt

- Partyhitte (28m?)

- Garage mit Wallbox

- Idyllischer Garten in Siid-/Ost-Ausrichtung mit Brunnen
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Alles zum Standort

Bonfeld ist ein attraktiver Ortsteil der Kreisstadt Bad Rappenau im LandkreisHeilbronn
und z&hlt rund 2.050 Einwohner. Der Ort verbindet landliche Idylle mit einer
hervorragenden Infrastruktur und einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung.

Familien profitieren von einer sehr guten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur. Im Ort
befindet sich ein Kindergarten, wahrend die Grundschule Bonfeld kurze Wege fir die
jungsten Schiilerinnen und Schiiler bietet. Weiterfiihrende Schulen aller Schularten stehen
im wenige Minuten entfernten Bad Rappenau sowie in Heilbronn und Neckarsulm zur
Verfligung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahn A6
(Mannheim-Heilbronn-Nurnberg) ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Uber das nahe
Autobahnkreuz Weinsber g besteht zudem eine schnelle Verbindung zur A81 in Richtung
Stuttgart und Wir zburg. Damit sind sowohl die regionalen Wirtschaftsstandorte alsauch
die Ballungsrdume bequem erreichbar.

Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zur Deutschlandzentrale von Lidl in Bad
Wimpfen. Der Unternehmenssitz mit rund 1.800 Beschéftigten liegt nur etwa 10
Fahrminuten entfernt und zahlt zu den gr 63ten Arbeitgebern der Region. Dies macht
Bonfeld insbesondere flr Berufspendler zu einem attraktiven Wohnstandort.

Die umliegenden Stadte sind ebenfalls schnell erreichbar (Bad Rappenau: ca. 4 km, Bad
Wimpfen: ca. 8 km, Neckarsulm: ca. 12 km, Heilbronn: ca. 15 km, Sinsheim: ca. 18 km,
Mosbach: ca. 30 km, Stuttgart: ca. 65 km).

Fir den téaglichen Bedarf stehen im Ort unter anderem ein Landmarkt sowie eine Backerei
mit Café zur Verflgung. Das nur wenige Minuten entfernte Stadtzentrum von Bad
Rappenau bietet darGiber hinaus zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Super mérkte,
Apotheken, Arzte, Banken und gastr onomische Angebote.

Bonfeld zeichnet sich durch ein aktives Vereinsieben mit zahlreichen Sport-, Musik- und
Kulturvereinen aus und bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Erganzt wird das attraktive
Wohnumfeld durch historische Gebaude, weitlaufige Rad- und Wanderwege sowie die
reizvolle Landschaft des Kraichgaus.

I nsgesamt vereint Bad Rappenau-Bonfeld eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen zu bedeutenden Arbeitgebern der Region
—ideale Voraussetzungen fur Familien, Berufspendler und alle, die eéine hohe Wohn- und

L ebensqualitét schatzen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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