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Schwaigern

Familienidyllein ruhiger Lage — Grofl3zlgiges
Zuhause mit Sonnengarten in Schwaigern

Objektnummer: 26188065

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 495.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 144,12 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 626 m?
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Auf einen Blick

26188065

ca. 144,12 mz
Satteldach

6

5

2

1975

1x Garage

495.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1994

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 223.50 kWh/m2a
07.04.2035 G

ol 1997
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flr Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 - 123246 0

Partner-Shop Heilbronn | Moltkestrae 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus wur de 1975 auf einem ca. 626 m2 grof3en Grundstiick in
einer ruhigen Lage von Schwaigern errichtet. Mit einer Wohnflache von ca. 144 m2 bietet
dasHausviel Raum fur unter schiedlichste Wohnwiinsche und kann dank seiner flexiblen
Nutzbarkeit auch als Zweifamilienhaus ausgebaut wer den. I nsgesamt stehen 6 Zimmer,
darunter 5 Schlafzimmer, sowie 2 Badezimmer und ein Gaste-WC zur Verflgung.

Die Wohnebeneim Erdgeschossist barrierefrei zuganglich und sorgt durch grof3e Fenster -
und Turelementefir ein lichtdurchflutetes Wohngefiihl. Besonder s hervorzuheben ist der
nach Siiden ausgerichtete Garten und die Terrasse, dieideale VVoraussetzungen fir
entspannte Stunden im Freien bieten und einen unver bauten Blick in das gepflegte Grin
ermoglichen. Den Garten und die Terrasse erreichen Sie Gber den mit ca. 43 m2 grof3en
Wohn- und Essbereich. Von der Terrasse bietet sich ein angenehmer Blick in den
weitlaufigen Garten, umgeben von eingewachsenem Baumbestand und Strauchern.

DieKcheist mit einer Speisskammer ausgestattet und erlaubt kurze Wege im Alltag.
Angrenzend dazu befindet sich der Eingangsbereich und das Gaste-WC.

Ebenfallsim Erdgeschoss stehen ein Elter nschlafziimmer mit grof3en Fenstern zum Garten,
sowie ein weiteres, flexibel nutzbares Zimmer zur Verfigung. Wohn-, Ess- und
Hauptschlafzimmer sind zudem schon mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Naturlich
verflgt diese Ebene auch Uber ein grof3ziigiges Badezimmer.

Das Ober geschoss beherber gt drel zusatzliche Schlafmoglichkeiten, einen vielseitig
nutzbaren Galerie- bzw. Flurbereich der perfekt als Kliche umgenutzt werden kann und ein
kleines Gaste-Bad. Durch einen Ausbau mit K liche war e das Ober geschoss auch autark zum
Erdgeschoss, als Zweifamilienhaus nutzbar.

Im Untergeschoss erwarten Sie ein klassischer Kellerbereich mit zwei R&umen, eine
Werkstatt Uber die siewieder in den Garten gelangen, sowie ein hachtraglich ausgebauter
Wellnessber eich mit Sauna und Dusche. Der Saunaber eich beeindruckt mit vollverkleideten
Holzwanden und eigenem Duschber eich auf gefliestem Boden. Die Immobilie ver flgt

dar Uiber hinaus Uber eine grof3ziigige, separ ate Doppelgar age mit elektrischem Garagentor
und Stromanschluss, die auch flir Fahrzeuge mit erhéhtem Platzbedarf bestens geeignet ist.

Diese Immobilie eignet sich optimal fir Familien, M ehr gener ationenwohnen oder alle, die

Wert auf groflRes Platzangebot, Ruhe und flexible Nutzungsmaoglichkeiten legen. Besonders
die hervorragende und ruhige Lage in Schwaiger n sowie die sonnige Ausrichtung und das




weitlaufige Grundstiick machen dieses Haus zu einer auf3er gewohnlich attraktiven
Gelegenheit.

I nteressenten sind herzlich eingeladen, sich von den M églichkeiten vor Ort zu Uberzeugen
und einen personlichen Eindruck zu gewinnen.
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Ausstattung und Details

- TolleLagein Schwaigern

- Garten und Terrasse in Stidausrichtung

- Sehr ruhig gelegen (Sackgasse)

- M égliche Nutzung als Zweifamilienhaus

- Untergeschoss mit Hobbykeller, Werkstatt und Sauna mit Dusche
- Grof3ziuigige, separ ate Doppelgar age

- Zwei Bader + Gaste WC

- Kiiche mit Speiseskammer

- Wohnebene barrierefrel zuganglich

- Lichtdurchflutet durch grof3e Fenster/ TUrenelemente
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Alles zum Standort

Schwaigern prasentiert sich als eine etablierte und lebenswerte Gemeinde mit rund 11.661
Einwohnern, diedurch ihre stabile Bevdlkerungsstruktur und die Nahe zur
wirtschaftsstarken Stadt Heilbronn besticht. Die hervorragende Anbindung an regionale
Infrastruktur und dieruhige, dennoch zentrale L age schaffen ideale Voraussetzungen fiir
ein harmonisches Familienleben in einer zukunftsorientierten Umgebung.

Der Ort Schwaigern iberzeugt dur ch seine ausgewogene Mischung aus Tradition und

M oder ne, die ein sicheres und gebor genes Wohnumfeld fir Familien bietet. Die freundliche
Nachbar schaft und die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten unter streichen den hohen

L ebensstandard und schaffen Raum fur gemeinschaftliches Miteinander und individuelle
Entfaltung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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