Bad Rappenau

Attraktive Dachgeschosswohnung mit Sud-
Balkon und Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: 26188055
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KAUFPREIS: 260.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 82,55 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26188055 260.000 EUR

ca. 82,55 m? Dachgeschoss

3 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1989 Kaufpreises

1x Tiefgarage 2023
Massiv

Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 141.84 kWh/m?a
21.03.2028 E

Gas 1989
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Die Immobilie

VON POLL

IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flr Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-p
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Die Immobilie
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Top-Makler Heilbronn

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | Moltkestral8e 73 | 74076 Heilbronn
heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 1989 lberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine groBzligige Wohnflache von ca. 82
mZ. Die insgesamt drei Zimmer bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten und eignen
sich ideal zur Anpassung an unterschiedliche Wohnbedirfnisse. Als Kapitalanlage
stellt die Immobilie eine attraktive Altersvorsorge dar. Die Kaltmiete betragt aktuell

660 € monatlich.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine zentrale Diele, die alle
Raume optimal miteinander verbindet. Das Herzstlick bildet das helle und
einladende Wohnzimmer mit direktem Zugang zum groBzulgigen, sudlich
ausgerichteten Balkon. Durch die Lage im Dachgeschoss genieBen Sie hier einen
weiten Ausblick sowie lichtdurchflutete Wohnverhaltnisse. Der balkon bietet

ausreichend Platz fur Sitzmdbel und Iadt zum entspannten Verweilen im Freien ein.

Das angrenzende Schlafzimmer verfligt ebenfalls Uber einen Zugang zu einem
kleinen Balkon und schafft so eine angenehme Rickzugsmadglichkeit. Ein weiteres
gut geschnittenes Zimmer eignet sich hervorragend als Gaste-, Kinder- oder
Arbeitszimmer.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne, einem Waschbecken sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet und bietet ausreichend Raum flir den
taglichen Komfort. Erganzend steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung, was

insbesondere bei Besuch oder groBeren Haushalten von Vorteil ist.

Ein praktischer Kellerraum sorgt flir zusatzlichen Stauraum. Zudem gehoért ein
eigener Stellplatz in der Tiefgarage zur Wohnung, sodass eine komfortable

Parksituation gewahrleistet ist.




Die Ausstattung der Wohnung uUberzeugt durch gepflegte Bodenbelage, eine

zeitlose Gestaltung sowie groBe Fensterflachen, die fir eine freundliche und helle
Wohnatmosphare sorgen. Die Immobilie befindet sich in einem sehr guten Zustand

und ist aktuell vermietet — ein klarer Vorteil fir Kapitalanleger.

Die Lage zeichnet sich durch eine angenehme Ruhe bei gleichzeitig guter
Anbindung aus. Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel, Schulen und
Freizeitangebote sind schnell erreichbar und tragen zu einer hohen Lebensqualitat

bei.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Dachgeschosswohnung - eine
Besichtigung lohnt sich. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines

Termins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- GroBer Balkon mit Aussicht in Std-Ausrichtung
- Schlafzimmer mit zusatzlichem kleinen Balkon
- Seit 2013 vermietet, 660€ Kaltmiete

- Tageslichtbadezimmer

- Separates Gaste-WC

- Gastezimmer

- Tiefgaragenstellplatz + Keller
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage von Bad Rappenau, einer charmanten
Kurstadt im Landkreis Heilbronn. Bekannt fur ihre Thermen, weitlaufigen
Grinanlagen und hohe Lebensqualitat, zieht Bad Rappenau sowohl
Erholungssuchende als auch Familien und Berufspendler an. Die Stadt vereint
naturnahes Wohnen mit einer gut ausgebauten Infrastruktur — zahlreiche

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schulen sind bequem erreichbar.

Die Immobilie liegt in einem gepflegten und ruhigen Wohngebiet am slidlichen Rand
der Stadt, das sich durch eine aufgelockerte Bebauung und ein angenehmes,
familienfreundliches Umfeld auszeichnet. In direkter Nahe befinden sich Sport- und
Freizeitanlagen wie das Waldstadion sowie weitlaufige Griinflachen, die zu
Spaziergangen und Aktivitdten im Freien einladen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gut: Der Bahnhof Bad Rappenau mit S-Bahn-Anschluss
Richtung Heilbronn und Heidelberg ist schnell erreichbar. Uber die nahegelegene
B27 und die A6 besteht zudem eine ausgezeichnete Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz, wodurch auch Berufspendler in alle Richtungen flexibel

bleiben.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus Ruhe, Wohnqualitat und
guter Erreichbarkeit — perfekt flir alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig von

den Vorteilen einer gewachsenen Infrastruktur profitieren moéchten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Roider

MoltkestraBe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131-12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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