Heilbronn / Neckargartach - Heilbronn

Gemitliches Einfamilienhaus zum selbst
verwirklichen mit schnuckeligem Garten
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KAUFPREIS: 330.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 102 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 236 m?
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Auf einen Blick

26188072
ca. 102 m2
Satteldach
6

4

1

1900

1x Garage

330.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Holz

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 194.40 kWh/m?2a
F

10.06.2035
1999

Gas
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IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Top-Makler Heilbronn

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 32460

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, welches sich in einem teils
moder nisierten Zustand préasentiert. Die Immobilie befindet sich auf einem Grundstiick von
ca. 236 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 102 mz, direkt in Neckar gartach.

Das Haus umfasst insgesamt sechs Zimmer, von denen vier als Schlafzimmer genutzt werden
konnen. Diese flexible Raumaufteilung erlaubt eshnen, die Zimmer nach Ihren
individuellen Bedulrfnissen zu gestalten, sei esals Kinder zimmer, Gastezimmer oder als
Homeoffice. Das Badezimmer mit Dachschrage, bietet mit Duschkabine und Badewanne
ausreichenden Komfort fr den taglichen Gebrauch. Das WC steht separat zum
Badezimmer.

DasHausverfligt Uber Kunststofffenster und die Fassade erhielt eine neue Dammung, die zu
einem angenehmen Wohnklima beitragt. Teilweise wurden auch Wasserleitungen im Bad
erneuert. Ebenfallswurde der Warmwasser speicher moder nisiert, was die Zuverlassigkeit
und Effizienz der War mwasser ver sor gung sicher gestellt.

Im AuRenbereich mit Terrasse bietet das Grundstuick hinreichend Platz fur
Freizeitaktivitaten mit Familie und Freunden. Der schnuckelige Garten ladt zum
Entspannen und Verweilen ein. Des Weliteren besteht die M dglichkeit, einen kleinen
Spielbereich fur Kinder einzurichten und einen gemutlichen Bereich mit Markise zu
gestalten.

Die Wohnlage verbindet die Nahe mit einer guten Anbindung an das stadtische L eben. In
unmittelbarer Umgebung finden sich diver se Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel, die einen komfortablen Alltag garantieren.

DieImmobilie eignet sich perfekt fur all diejenigen, die ein gemutliches Zuhause mit
Komfort suchen und den Charme eines Altbaus schatzen. Dank der Aufteilung kann das
Haus auch super als M ehr gener ationenhaus genutzt wer den. Abgerundet wird das Hausvon
einer Garage, mit direktem Zugang auf die Terrasse und den Garten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorziigen
dieser Immobilie Gber zeugen zu lassen.
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Ausstattung und Details

- Schéner Garten mit Terrasse und Markise

- Garage mit direktem Zugang zum Garten

- Méglichkeit zur Nutzung als M ehr gener ationenhaus

- Ausbaumoglichkeit im Dachgeschoss

- Hohe Decken im EG

- Grol3er Kellerraum

- Badezimmer mit separatem WC + GasteeWC im EG

- Leerstehend - direkt bezugsfrei

- Grole Sanierungen wie Fenster + AulRenfassade schon gemacht
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Alles zum Standort

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhausin teilweise modernisiertem Zustand. Die
Immobilie befindet sich auf einem ca. 236 m2 grof3en Grundstiick und verfligt Uber eine
Wohnflache von rund 102 m2. Dank der durchdachten Aufteilung eignet sich dasHausideal
far eine bis zwel Familien.

I nsgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfigung, von denen bis zu vier als Schlafzimmer
genutzt werden koénnen. Die flexible Raumgestaltung ermdoglicht eine individuelle Nutzung —
ob alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das Badezimmer ist mit einer Dusche sowie
einer Badewanne ausgestattet und bietet somit angenehmen Komfort im Alltag.

DasHaus verfligt Uber moderne Kunststofffenster, die sowohl zur Energieeffizienz alsauch
zum Schallschutz beitragen. Dar Giber hinaus wurde das Dach inklusive DA&mmung er neuert
und die Fassade zuséatzlich gedammt, was ein angenehmes Wohnklima unterstiitzt. Teilweise
wurden zudem die Wasser leitungen im Badezimmer ausgetauscht. Auch der

War mwasser speicher wurde modernisiert und sor gt fiir eine zuverlassige und effiziente

W ar mwasser ver sor gung.

Der AuRRenbereich bietet ausreichend Platz fir Freizeitgestaltung und géartnerische
Aktivitaten. Der pflegeleichte Garten ladt zum Entspannen ein und bietet zudem die
M dglichkeit, einen kleinen Spielbereich fir Kinder sowie einen gemutlichen
Terrassenbereich mit Markise zu realisieren.

Die Wohnlage Giber zeugt durch eine gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen und
guter Anbindung an das stadtische Umfeld. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen sowie
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in der ndheren Umgebung und gewéahrleisten einen
komfortablen Alltag.

Diese Immobilieist ideal fur alle, die ein gemuitliches Zuhause mit zeitgemallem Komfort
suchen und gleichzeitig den Charme eines Altbaus zu schatzen wissen. Aufgrund der
Raumaufteilung eignet sich das Haus ebenfalls hervorragend als Zwei- oder

M ehr gener ationenhaus. Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit direktem
Zugang zur Terrasseund in den Garten.

Gernevereinbaren wir einen Besichtigungstermin, damit Sie sich personlich von den
Vorziigen dieser Immobilie Uiberzeugen kdnnen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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