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Auf einen Blick

24188061 425.000 EUR
ca. 158 m2 Einfamilienhaus
Pultdach Kauferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
5 2015
1979 Massiv
1

x Garage ca. 0 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

OEL 223.00 kWh/m?2a
G

03.05.2032

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ MON SOLL

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Grundrisse

Ankleide

Schwimmbad
ca. 56 m?

Dusch-
bad = ——
ca, 4 m* “
Wintergarten
ca. 14 m*
8 -4

u:;; Terrasse
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Ein erster Eindruck

Lichtdurchflutetes Einfamilienhaus mit Wohlftihlfaktor - Neuhutten Diese besondere
Immobilie befindet sich auf einem ca. 500 m2 grof3en Grundstlck in ruhiger Wohnlage.
Das Haus wurde 1979 erbaut und zuletzt 2015 modernisiert. Es verfligt Gber eine
Wohnflache von ca. 158 mz, die sich auf eine Haupt- und Gésteebene verteilt. Das
Erdgeschoss: Beim Betreten des Hauses gelangt man in eine gro3ziigige Diele, die Platz
fur eine Garderobe bietet. Gleich links befindet sich ein Gaste-WC. Vom Flur aus
gelangen Sie in den offenen Essbereich. Der Wohnbereich gliedert sich direkt an und ist
durch eine kleine Treppe verbunden. Ebenfalls auf dieser Ebene und direkt mit dem
Wohnzimmer verbunden, der Wintergarten mit ausreichend Platz fur gemutliche Abende.
Dieser wurde 2015 angebaut und ist mit Blick auf den Garten der ideale Ort, um die
warmenden Sonnenstrahlen zu genief3en und das Grun der umliegenden Natur zu
bewundern. Grol3e Fenster und eine Terrassentir sorgen fir eine helle und freundliche
Atmosphéare. Der Garten ist liebevoll angelegt und bietet Platz zum Grillen und
Entspannen. Eine Terrasse ladt zum Sonnenbaden ein und ist der perfekte Ort fur
Outdoor-Aktivitaten und gesellige Abende mit Freunden. Neben dem Wintergarten und
dem Wohnbereich befindet sich ein Hallenbad. Dieser bietet das ganze Jahr Uber
Badespald und Fitnessmdglichkeiten. Angrenzend an den Essbereich befindet sich die
Einbaukuche. Hier finden Sie alle notwendigen Elektrogerate und viel Stauraum fir lhre
Kichenutensilien. Au3erdem gibt es ein lichtdurchflutetes Schlafzimmer. Angrenzend
befindet sich ein modernes Tageslichtbad, welches 2013 renoviert wurde und mit
Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet ist. Das Untergeschoss: Eine
vollunterkellerte Struktur bietet ausreichend Platz fur zusatzlichen Stauraum. AuRerdem
befindet sich hier ein weiterer Raum, der als zusatzliches Schlaf- oder Gastezimmer
genutzt werden kann. Fir Wellnessliebhaber steht eine Sauna zum Entspannen bereit.
Zusatzlich befindet sich neben der Sauna eine offene Dusche, um sich zwischen den
Saunagangen abzukthlen. Das Haus wurde 2015 mit einer Solaranlage zur
Warmwasserbereitung ausgestattet. Eine Ful3bodenheizung und ein Kamin sorgen fir
wohlige Warme im ganzen Haus. Neben all diesen Vorzugen verfigt das Haus tber eine
Einzelgarage, in der Sie Ihr Fahrzeug sicher abstellen kdnnen. Alles in allem ist dieses
Objekt ideal fur Paare, die eine gemutliche und naturnahe Oase der Ruhe suchen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst.
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Ausstattung und Detalils

- FuBbodenheizung

- Solarthermie

- Terrasse

- Garten mit Gartenhauschen

- Wintergarten

- Einzelgarage mit Stellplatz

- Indoor-Pool mit Sauna und Dusche
- Gaste-WC

- Modernes Tageslichtbadezimmer
- Einbauktiche

- Kamin




Objektnummer: 24188061 - 71543 Wistenrot / Neuhitten — Wistenrot

Alles zum Standort

Wohnen wo andere Urlaub machen!!! Wiistenrot ist eine Gemeinde im Mainhardter Wald
mit etwa 6600 Einwohnern, mehr als die Halfte davon in eingemeindeten kleineren
Dorfern. Sie gehort zum Landkreis Heilbronn und zur Region Heilbronn-Franken. Im fr
die Gemeinde namengebenden Hauptort Wistenrot wurde 1921 die Wistenrot
Bausparkasse gegriindet. Das Anwesen selbst liegt in einer idyllischen Feldlandschaft im
Teilort Neuhttten. Die A81 (Abstatt) liegt ca. 18 KM entfernt.




Objektnummer: 24188061 - 71543 Wistenrot / Neuhitten — Wistenrot

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.5.2032. Endenergiebedarf
betragt 223.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




