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Gelsenkirchen - Beckhausen

Gepflegtes Reithenmittelhausin ruhiger
Sackgassenlage

Objektnummer: 26075018

KAUFPREIS: 325.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 171 m?
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26075018
ca. 130 m2
Satteldach
6

4

2

1980

1x Garage

Auf einen Blick

325.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 46 m?

Terrasse, GasteeWC,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Strom 141.60 kWh/m2a
14.12.2035 E

Elektro 1980
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Diel mmobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 6209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StraBe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Hobbykeller

Vorraum

Keller

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1980 befindet sich in angenehm ruhiger
Sackgassenlage und bietet mit rund 130 m2 Wohnflache auf drei Etagen viel Platz fir
Familien und alle, die sich ein grof3ziigiges Zuhause mit individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten wiinschen.

Das Hauswurde seit seiner Errichtung durchgehend als Familienwohnhaus genutzt und
ver flgt Gber insgesamt vier Schlafzimmer. Auf den beiden Schlafetagen steht jeweilsein
Badezimmer zur Verfligung, sodass auch im Familienalltag kur ze Wege und ein hohes Maf3
an Komfort gegeben sind.

Dasca. 171 m2 grof3e Grundstiick bietet einen kleinen, geschiitzten Garten, der sich ideal als
Ruckzugsort, Spielflache oder gemutlicher Platz fir entspannte Stunden im Freien eignet.
Eine Garage auf dem Gemeinschaftsgrundstiick gehort ebenfalls zum Angebot.

Zusatzlichen Raum bietet der ausgebaute Keller. Ein besonderes Highlight ist die gemitliche
Kellerbar, die bereits viele gesellige Abende erahnen lasst und sich auch kiinftig vielseitig
nutzen lasst.

Nach vielen Jahren alsliebevoll genutzter Familienwohnsitz darf die Immabilie nun einen
frischen Wind erhalten. Ausstattung und Gestaltung entsprechen teilweise nicht mehr dem
heutigen Zeitgeschmack und bieten neuen Eigentiimern damit die ideale Gelegenheit, eigene
Wohnideen zu verwirklichen und das Haus Schritt fir Schritt nach den personlichen
Vorstellungen zu moder nisieren.

Ein Zuhause mit solider Basis, familienfreundlicher Raumaufteilung und viel Potenzial fir
M enschen, die nicht einfach nur ein Haus suchen, sondern ihren eigenen Wohnstil
verwirklichen mochten.
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Ausstattung und Details

* Private ruhige Sackgassenlage
* Klinkerfassade

» Nachtspeicherheizung

* Fenster mit Doppelverglasung
* 4 Schlafzimmer

e Balkon und Terrasse
 Schoner kleiner Garten
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Gelsenkir chen-Beckhausen, einem gewachsenen und
Uberwiegend wohnlich gepragten Stadtteil im Westen der Stadt. Das direkte Umfeld zeichnet
sich durch eine angenehme Wohnbebauung und eine ver gleichsweise ruhige Wohnlage aus.
Einrichtungen desté&glichen Bedarfs, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen,
Kindertagesstatten sowie ver schiedene Dienstleistungsangebote, sind im Stadtteil gut
erreichbar. Insbesonder e entlang der nahegelegenen Horster Stral3e steht eine vielfaltige
Infrastruktur zur Verfigung.

Auch die Verkehrsanbindung ist vorteilhaft. Uber Bus- und StraRenbahnver bindungen
bestehen gute Anbindungen in Richtung Gelsenkirchen-Buer, Horst und in weitere
Stadtteile. Fiir Berufspendler und Autofahrer bietet die L age ebenfalls eine gute
Ausgangssituation: Uber das umliegende StraRRennetz sowie die nahegelegenen
Uberregionalen Verkehrsachsen lassen sich die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets
komfortabel erreichen.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und verkehr sgiinstiger

L age macht diesen Standort sowohl fiir Familien und Paare als auch fiir Berufspendler
attraktiv.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ronny Noy

Horster Strafie 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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