VP ‘VON POLL

Gladbeck - Zweckel

Auliergewohnliches Rethenendhaus mit Fahrstuhl,
Garten und Garage.

Objektnummer: 26075019
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KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 127 m2 « ZIMMER: 5 *« GRUNDSTUCK: 347 m?
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Auf einen Blick

26075019 399.000 EUR
ca. 127 m2 Doppelhaushalfte
Satteldach Kauferprovision betragt
5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2008
1978
Massiv

1x Freiplatz, 1 x Garage
ca. 107 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 127.40 kWh/m2a
17.08.2036 D

Fernwarme 1978
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 6209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StraBe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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Wasch-/Trockenraum

Inst. Keller

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

AufRergewothnliches Rethenendhaus mit Fahrstuhl, Garten und Garage.

Dieses auf3er gewohnliche Reihenendhaus aus dem Baujahr 1978 Uiber zeugt mit einer
Wohnflache von ca. 127 m2, einem ca. 347 m2 grol3en Grundstiick und einem besonderen
Ausstattungsmerkmal: Ein Fahrstuhl verbindet komfortabel alle drei Ebenen des Hauses —
vom Keller Uber das Erdgeschoss bisin das Ober geschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich die K iche sowie der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der
viel Platz fir gemeinsame Stunden mit Familie und Gasten bietet. Vom Wohnzimmer
gelangen Siedirekt auf die Terrasse und in den gepflegten Garten. Ein Gaste-WC erganzt
das Raumangebot auf dieser Etage.

Das Obergeschoss verfligt Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer und eignet sich damit
ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.
Das moder ne Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet.

Der Spitzboden ist ausgebaut und verflgt ebenfalls Gber ein kleines Badezimmer mit
Toilette. Im Spitzboden befindet sich ebenfalls der Technikraum fur den Fahrstuhl.

Im Kellergeschoss erwarten Sie ein gemutlicher Partykeller sowie mehrere praktische
Abstellrdume. Dank des Fahrstuhls sind auch diese Raumlichkeiten bequem und
barrierearm erreichbar.

Zum Haus gehort zudem eine Gar age mit angrenzender kleiner Werkstatt. Von dort besteht
ein direkter Zugang zum Garten —ideal fiir Hobbyhandwer ker, Gartenfreunde oder zur
komfortablen Unterbringung von Fahrréadern und Gartenger aten.

Die L age als Reihenendhaus bietet zusitzliche Privatsphéare und einen besonders
angenehmen Grundstiickszuschnitt. Eine seltene Immobilie mit grol3ziigigem Raumangebot,
Garten, Garage und aul3er gewohnlichem Wohnkomfort tGiber alle Etagen.
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Ausstattung und Details

* Klinkerfassade

* Fahrstuhl tber alle Ebenen des Hauses

* Neue Haustlr aus 2008

» Bader aus 2008

« 3-fach verglaste Fenster (2008) im Erdgeschoss und teilweise im Ober geschoss
« Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

» Fernwar meheizung mit zentraler Warmwasser bereitung

» Brunnenbohrung zur Gartenbewéasser ung

» Garten mit schonem kleinen Gartenteich




Objektnummer: 26075019 - 45966 Gladbeck - Zweckel

Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich im Gladbecker Stadtteil Zweckel —einer gewachsenen und
familienfreundlichen Wohnlage im Norden von Gladbeck.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern sowie kleinen
Mehrfamilienhduser n. Die Nachbar schaft zeichnet sich durch eine ruhige, tiberwiegend
ver kehr sber uhigte Wohnatmosphér e aus und bietet gleichzeitig eine sehr gute
infrastrukturelle Anbindung.

Geschéfte des taglichen Bedarfs, Backereien, Apotheken sowie Super mérkte befinden sich in
kurzer Entfernung und sind teilweise auch fuf3laufig erreichbar. Kindergarten,
Grundschulen und weiterfuhrende Schulen sind im naheren Umfeld vor handen und
unterstreichen die Attraktivitat des Standortsfur Familien.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut. Zudem gewahrleisten die
nahegelegenen Autobahnen A2 und A31 eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte wie Gelsenkirchen, Bottrop, Dorsten und Oberhausen sowie der gesamten

M etropolregion Rhein-Ruhr.

Erholungs- und Freizeitmdoglichkeiten bieten die umliegenden Gr iinflachen, Waldgebiete
und Sportanlagen. Auch das beliebte Naher holungsgebiet rund um den Wittringer Wald mit
Schloss Wittringen ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und 1adt zu Spazier gangen,
Radtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

I nsgesamt handelt es sich um eine solide, gefragte Wohnlage mit guter Infrastruktur,
angenehmem Wohnumfeld und hervorragender regionaler Verkehrsanbindung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ronny Noy

Horster Strafie 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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